foritztal.

Bebauungsplan ,,Wohnquartier Neuenbau“

Textliche Festsetzungen

- ENTWUREF -

Stand: 28.2.2022



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemein zul&ssig sind gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO:
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

2.1. Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ),
der maximalen Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

2.2. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmalf’ von 0,3 nach § 17
BauNVO zulassig.

2.3.  Zulassige GeschoRflache (§ 20 BauNVO)
Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist im Allgemeinen Wohngebiet als Hochstmal mit 0,6 festgesetzt.

2.4. Vollgeschosse/Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind zwei Vollgeschol3e zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)
3.1.  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht zu Erschlielungszwecken er-
forderlich sind, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3.2. Stellplatze und Garagen

Pro Grundstuck sind zwei Stellplatze (offen, als Carport oder als Garage) nachzuweisen.



4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der ausgewiesene ¢ffentliche FuBweg ist mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen oder
mit einem Seitgefélle in Richtung der Flache des Versickerungsbeckens zu versehen.

5. Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf unterirdisch zu verlegen.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.12 und
14 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

6.1. Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser und Oberflachenwasser dienenden Anlagen sind im gesamten Plangebiet innerhalb
und aulderhalb der Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

6.2. Abwasserbeseitigung

Das hausliche Schmutzwasser ist Uber vollbiologisch wirksame Kleinklaranlagen nach DIN 4261
Teil 2 zu behandeln.

Die Kleinklaranlagen missen der Stufe N oder D (Nitrifikation oder Denitrifikation) mit folgenden
Uberwachungswerten entsprechen: CSB = 90mg/l, BSB5 = 20 mg/l.

6.3. Niederschlagsversickerung

Das im Plangebiet auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern oder zurtickzuhalten. Die privaten Versickerungs-
anlagen sind jeweils mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal/Rigole mit Not-
Uberlauf in den anzulegenden Kanal zum Klettnitzbach anzuschlief3en.

6.4. Loschwasser

Fir die Vorhaltung von Loschwasser ist ein mindestens 100 m? fassender Tank mit Entnahmean-
schlussen auf der ausgewiesenen Flache unterirdisch einzubauen. Der Tank ist jahrlich zu warten
und standig befillt zu halten.

Als Ergénzung ist der Bau eines zusétzlichen Riickhaltebeckens mit Uberlauf in die Abwasserlei-
tung (Richtung Klettnitzbach) zulassig.

Die baulich nicht genutzten Freiflachen in seinem Umfeld sind extensiv griinordnerisch anzulegen
und zu pflegen.

7. Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache ist gartnerisch anzulegen, einzufrieden und als Spielplatz auszustatten.



B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT
(89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)

1. Dachgestaltung

Ein symmetrisches Bild der Dachgestaltung ist zu wahren.
Die Installation von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen ist zulassig.

2. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken.

Ausleger sind zulassig, sofern sie kinstlerisch und handwerklich gestaltet sind und max. 1 m her-
auskragen.

3. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind in einer maximalen
Hohe von bis zu 1,20 m zuldssig.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (& 9 Abs. 6 BauGB) UND HINWEISE

1. Artenschutz (§ 39 BNatSchG)

Baumfallungen und Gebuschrodungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Eine Befreiung von diesen rechtlichen Vorgaben
ist nicht zulassig.

2. Denkmalschutz (§ 16 ThiirDSchG)

Im Zuge von Erdarbeiten evtl. auftretende Bodenfunde (z. B. Scherben, Knochen, auffallige Hau-
fungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen und ahnliches) sind unverziglich der Denkmalfach-
behoérde (Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich archaologi-
sche Denkmalpflege, Auf3enstelle Romhild, Waldhaussiedlung 8, 98630 Rémhild) anzuzeigen und
zugleich die Fundstelle zu sichern. Die Funde kdnnen auch bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde im Landratsamt Sonneberg gemeldet werden.

3. Mitteilungspflicht (§ 2 ThurBodSchG)

Falls der begrindete Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten besteht, ist unverziglich das Landratsamt Sonneberg, Untere Bodenschutzbe-
hérde, Bahnhofstralte 66, 96515 Sonneberg, zu informieren.

Die Vorgaben aus der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sind zu beachten.



