Entwurf der
Einbeziehungssatzung ,,Flurstrafe

im Ortsteil Foritz der Gemeinde Foritztal

Landkreis Sonneberg

fur die Grundsticke mit den Flursticks-Nummern: Teilflache von 182 und
Teilflache von 119/26, Teilflache von 181/2, Teilflache von 183/2 und Teilflache
von 184/3

alle in der Gemarkung Foritz gelegen
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fo ritztal.

Stand per 17.03.21 mit einer redaktionellen Anderung



1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Foritztal beabsichtigt fur den Ortsteil Foritz eine Einbeziehungs-
satzung ,Flurstral3e” zu erlassen. Das Satzungsgebiet erfasst die Flursticke mit
den Flurstucksnummern: Teilflache von 182 und Teilflache von 119/26, Teilflache
von 181/2, Teilflache von 183/2 und Teilflache von 184/3.

Alle Flursticke sind in der Gemarkung Foritz gelegen.

Anlass fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Flurstrale” ist die Absicht
der Grundstickseigentimer zu TF von 181/2, TF von 183/2 und TF von 184/3
auf den im Geltungsbereich der Satzung gelegenen Teilflachen ihrer Grund-
sticke Wohnhauser errichten zu wollen.

Das ist aktuell aufgrund der Lage der Grundsticke im Aulienbereich gem. § 35
BauGB — Bauen im Aulienbereich — nicht genehmigungsfahig. Um Baurecht zu
schaffen, wird deshalb angestrebt die vorgenannte Einbeziehungssatzung
.Flurstrale” gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Die geplante
Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches dieser Einbeziehungssatzung ist
unter Berlcksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur vertretbar und
ortsplanerisch sinnvoll, weil fur den ortlichen Bedarf mit vertretbarem Aufwand,
besonders hinsichtlich der Mitnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBung im
Bereich der Flurstrae, Bauland geschaffen wird.

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Foritz der Gemeinde
Foritztal werden gemall dem beigefugten Lageplan erweitert und neu festgesetzt.
Der Lageplan wird zum Bestandteil der Satzung erhoben.
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2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet ist an der FlurstralBe im Ortsteil Foritz der Gemeinde
Foritztal im Landkreis Sonneberg gelegen. Es umfasst die im Lageplan —
,Geltungsbereich® — gekennzeichneten Teilflachen der Grundsticke 119/26,
181/2, 182, 183/2 und 184/3, alle in der Gemarkung Foritz gelegen. Die beplante
Flache weist, incl. dem Radweggrundstick (TF von FIl.-Nr. 119/26) und dem
Feldweg (TF von Fl.-Nr. 182) sowie der nicht bebaubaren Biotopflache auf Fl.-
Nr.184/3, eine Grole von insgesamt 4.050 m? auf. Werden die vorgenannten
Teilflachenstlicke, welche in Form und Gestalt sowie in der Nutzung unverandert
bleiben sollen, sowie die im Geltungsbereich befindliche Teilflache der nicht
bebaubaren Biotopflache auf FI.-Nr. 184/3 und 119/26 von der Gesamtflache
abgezogen, verbleiben rd. 2.720 m? reine Bauflache. Die Grundstiuckstiefe
wurde, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung in der Flurstral’e, mit 40,00 m
festgelegt. Fur Besucher des Friedhofs plant die Gemeinde ein Teilstiick von
FI.-Nr. 184/3 mit ca. 40 m? Flachengrofle zu erwerben und darauf 2 parallel
zum Strallenkdrper ,Flurstralie” gelegene Parkplatze (siehe Lageplan) zu
schaffen. Der bereits vorhandene Einzel - Parkplatz am Sidende des Feldwegs
FI.-Nr. 182 bleibt, von den Planungen unberuhrt, weiterhin bestehen.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Vorfeld wurde bereits mit der Bauaufsichtsbehorde im Landratsamt Sonne-
berg verhandelt, wobei das Erfordernis einer Einbeziehungssatzung fur das
Plangebiet als Bedingung fur die Erlangung der Bebaubarkeit herausgestellt
wurde. Derzeit sind die genannten Grundsticke / Grundstucksteile nach § 35
BauGB zu beurteilen.

Die stadtebaulichen Voraussetzungen fir eine Einbeziehungssatzung sind erfullt.

Es handelt sich um Aulienbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen
werden sollen. Weder die Lage, noch die Gro3e der von der Planung betroffen
Flache (Geltungsbereich) haben ein solches stadtebauliches Gewicht, dass die
geplante Bebauung mit 3 Wohnhausern die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erfordern wurde. Das gilt auch, weil
die Einbeziehung kleinerer Grundstucksteilflachen im Sinne einer Ortsabrundung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht und durch die vor-
liegende Planung keine Zulassigkeit von Bauvorhaben begriindet wird, die eine
Umweltvertraglichkeitspriufung erfordern und somit sind die Voraussetzungen
nach § 34 Abs. 5 BauGB als erfullt anzusehen.

Aufgrund der auf der sldlichen /suddstlichen Stralenseite bereits bestehenden
Bebauung ist durch die nunmehr geplante Wohnbebauung keine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes zu erwarten.



4. Lage / ErschlieBung

Die Zufahrt zu den einzelnen Grundstucken ist uber die OrtstralRe ,FlurstralRe”
moglich. Von der FlurstralRe aus ist die B 89 schnell und unkompliziert erreichbar.
FUr das Grundstuck 181/2 soll die Zufahrt und ErschlieBung Uber die gemeinde-
eigenen Grundsticke 182 und 196/6 durch die Eintragung einer Grunddienst-
barkeit (Geh-,Fahrt- u. Leitungsrecht) sowie einer Baulast abgesichert werden.
Im Gegenzug wird die Eigentimerin, FI.-Nr. 181/2 zwecks Begradigung der
linken Seite des Friedhofsweges eine Teilflache ihres Grundstickes 181/2 an
die Gemeinde Foritztal abgeben. Das Radweggrundstuck (ehemaliger Bahn-
damm) und der Flurweg / Feldweg (FI.-Nr. 182) befinden sich zwar im
Geltungsbereich der geplanten Satzung ,Flurstrale® werden aber durch die
Planung nicht verandert / tangiert und bleiben in ihrer bisherigen Form und
Nutzung unverandert.

Fur die technische ErschlieBung gelten die nachfolgend beschriebenen Ge-
gebenheiten:

Die Wasserversorgung ist uber die in der Flurstralle verlegte Trinkwasserleitung
unkompliziert moglich. Es ist zu beachten, dass die jeweiligen Bauwerber die
Hausanschlusse selbst zu beantragen haben.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem, d.h. die fakalhaltigen Abwas-
ser werden uber ein Pumpwerk der Klaranlage in Heubisch zugefuhrt, wahrend
die Regen- und Oberflachenwasser der zuklnftigen Bauplatze vorzugsweise
durch, fir die benachbarten Grundsticke unschadliche, Versickerung auf den
eigenen Grundstucksflachen entsorgt werden sollen. Wo es madglich ist wird
empfohlen, das Regenwasser zu sammeln und z.B der gartnerischen Nutzung
zuzufiihren. Uberlaufe von den Regenwassersammlern kénnen (als Notliberlauf
ausgefuhrt) zu dem in der Flurstralle gelegenen Regenwasserkanal gefuhrt
werden. Der Versickerung ist aber in jedem Fall Vorrang zu geben.

Die Versickerung von Regenwasser ist in Thuringen durch die Tharinger Verord-
nung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser
(Tharinger Niederschlagswasserversickerungsverordnung — ThuarVersVO-) vom
03.April 2002 zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28.Mai 2019
(GVBI. S. 74, 122) geregelt. Die Anforderungen dieser Verordnung sind dabei auf
jeden Fall zu beachten.

Die Versorgung mit Elektroenergie und Erdgas ist uber die im Bereich Flurstral3e
bereits vorhandenen Versorgungsleitungen maoglich. Auch hier mussen die
jeweiligen Bauherren ihre Hausanschlisse selbst beantragen.

Gleiches gilt fur Hausanschllsse der Telekom (Telefonund Internet) und anderer
Versorger.



5. Festlegungen

5.1. Der bebaubare Bereich wird in Anlehnung an die bestehende Bebauung auf
der gegenuberliegenden (sudostlichen) Seite der Flurstralde als Mischgebiet
festgelegt. Er darf mit Einfamilienwohnhausern und dazugehdorigen Neben-
gebauden, wie z.B. Carports und Garagen bebaut werden.

5.2. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben gemaf § 29 BauGB nach den Vorschriften des § 34 BauGB.

5.3. Die Vorhaben sollen sich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfugen,
wobei jedoch auch neuzeitliche Bauweisen, wie z.B. eingeschossige Wohn-
gebaude und Alternativen zum Satteldach, wie z.B. Walmdach oder Kruppel-
walmdach zugelassen werden. Die Dachziegelfarben sollen sich ebenfalls
an der umgebenden Bebauung orientieren.

Mit den Bauantragsunterlagen sind ein Entwasserungsplan, sowie ein Frei- und
Grunflachenkonzept vorzulegen.

6. Denkmdler, Bodenbeschaffenheit, Schutzgebiete und Naturschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind ebenfalls
nicht bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfalle vor. Sollten sich im Zuge der Baumal}-
nahmen Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und werden
Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere MalRnahmen in Ab-
stimmung mit den zustandigen Fachbehoérden (Untere Denkmalschutzbehoérde
oder Umweltamt im Landratsamt Sonneberg) durchzufihren.

Ein kartiertes Schutzgebiet das einer besonderen Betrachtung hinsichtlich um-
weltrelevanter Belange unterliegt, ist im noérdlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches entlang des ehemaligen Bahndammes (auf Fl.-Nr. 119/26 und 184/3 —
siehe Lageplan) vorhanden. Es handelt sich um ein gesetzlich geschitztes
Biotop nach BNatSchG § 30 in Verbindung mit ThirNatSchG § 18. Die betroffene
Flache ist generell von Bebauung freizuhalten.

Sollten naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen o.a. durch das Verfahren
erforderlich werden, so sind diese von den Bauherren auf ihre Kosten
durchzufuhren.

Jede unndétige Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden. Flachenbefestigungen
innerhalb der Baugrundstlcke sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Im Bereich der Stellplatze sind Befestigungen mit versicke-
rungsfahigen Belagen vorzusehen (z.B. Pflaster, Rasenpflaster, wasserge-
bundene Decke, Schotter).



7. Fortfiihrung des Verfahrens

Der Entwurf der Satzung wird im nachsten Schritt den berthrten Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB) zur Stellungnahme gem. § 4
BauGB vorgelegt. Die Durchfuhrung dieser Beteiligung wird durch die Gemeinde
den Antragstellern Ubertragen. Anfallende Kosten (Planung, Geblhren u.d)
tragen die Antragsteller.

Foritztal, ....................

Gemeinde Foaritztal vertreten durch den Burgermeister - Siegel -



