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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Fdritztal liegt im Sudosten des Landkreises Sonneberg etwa funf Kilometer von
der Kreisstadt Sonneberg entfernt, das Gemeindegebiet liegt auf einer Hoéhe zwischen
330 Metern Uber NN und 340 Metern 0ber NN (Hauptort Neuhaus-Schierschnitz).
Nachbargemeinden sind in Tharingen die Stadt Sonneberg, in Bayern die Markte Tettau und
Pressig, die Gemeinde Stockheim und der Markt Mitwitz im Landkreis Kronach sowie die Stadt
Neustadt b.Coburg im Landkreis Coburg. Die Gemeinde Foritztal besteht aus den
Gemeindeteilen Eichitz, Foritz, Gefell, Heinersdorf, Heubisch, Jagdshof, Judenbach, Lindenberg,
Mogger, Mdnchsberg, Mupperg, Neuenbau, Neuhaus-Schierschnitz (mit Buch, Gessendorf und
Mark), Oerlsdorf, Rotheul, Rottmar, Schwarzdorf, Sichelreuth und Weidhausen.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsflédche

Die Gemeindeflache der Gemeinde Foritztal umfasst eine Flache von 98,5 km? die
Bevolkerungszahl liegt bei 8.679 (Stand: 31. Dezember 2019). Daraus ergibt sich eine
durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 88 Einwohnern pro km? (Landkreis Sonneberg 124,
Freistaat Thiringen 131).

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) Thiringen 2025 in der aktuellen Fassung vom 15. Mai 2014
ist zur langerfristigen Standortsicherung und Behebung bestehender Defizite hinsichtlich der
Entwicklung von Industrie und Gewerbe bestimmt, dass in den Regionalpldnen ein
nachfrageadédquates Angebot an derartigen Standorten in Form von Vorranggebieten
auszuweisen ist.

Das fur die vorliegende Bauleitplanung zu beachtende Ziel der Raumordnung betrifft das unter
Z 2-2 in Verbindung mit der Raumnutzungskarte des Regionalplans Studwestthiringen in der
aktuellen Fassung vom 1. Dezember 2009, in Kraft getreten zum 30. Juli 2012, verbindlich
vorgegebene Vorranggebiet Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen RIG-6,
Sonneberg-Rohof. Diese im Regionalplan Sudwestthiringen verbindlich vorgegebenen
Vorranggebiete Regional bedeutsamer Industrie- und Gewerbeansiedlungen sind fur die
Vorhaltung und Sicherung von Standorten mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.
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Insgesamt sind im Regionalplan sechs solcher Gebiete vorgegeben, darunter auch das RIG-6,
Sonneberg-Rohhof. Mit der Ausweisung der Vorranggebiete Regional bedeutsame Industrie- und
Gewerbeansiedlungen wird auf eine Standortvorsorgeplanung zur Sicherung der wirtschaftlichen
Entwicklung in der Planungsregion Sudwestthuringen abgezielt. Aufgrund der Verknipfung
funktionsspezifischer Standortfaktoren wie Flachen-, Infrastruktur- und Arbeitskraftepotenzial
wurde die Standortwahl maRigeblich am rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit in
landesbedeutsamen Entwicklungsachsen gelegenen Zentralen Orten, im vorliegenden Fall dem
Mittelzentrum Sonneberg, bzw. Altstandorten und Konversionsflachen ausgerichtet. GemaR LEP,
3.3.6, sind diese Vorranggebiete vor allem auf regional und Uberregional Standort suchende
Unternehmen zugeschnitten und eignen sich neben den Industriegro¥flachen fiir eine
entsprechende regionale bzw. Uberregionale Vermarktung und eine regionale Profilierung.
Dementsprechend stehen diese Gebiete nicht fur die Ansiedlung von kleinteiligen
Handwerks- und Gewerbebetrieben zur Verfugung. Alle Vorranggebiete umfassen jeweils
50 Hektar und mehr, weitgehend ebene, als Industrie- und Gewerbegebiet nutzbare Flachen, von
denen im Fall Sonneberg-Rohof noch mehr als die Halfte fiur Neuansiedlungen nutzbar ist.

Das geplante Industriegebiet kommt somit nicht nur der Gemeinde Féritztal zugute, sondern stellt
den einzigen Standort fur mégliche Industrieansiedlung im ganzen Kreis Sonneberg dar. Dies
begriindet sich in der Lage des Gebietes, das zum einen versorgungstechnisch voll erschlossen
ist, zum anderen jedoch eine ausreichende Entfernung zu Wohnsiedlungen aufweist und so keine
durch Immissionen hervorgerufenen negativen Auswirkungen auf die ansassige Bevélkerung
hervorruft.

Hinsichtlich der Gesamterschlieung von RIG-6 wird auf die aktuell laufende Bauleitplanung der
Stadt Sonneberg hingewiesen, welche sich gerade in der Offentlichkeitsbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 62/17 ,Gewerbe- und Industriegebiet — H2 Region Thiringen/Franken
(Sonneberg-Sud)” befindet.

Die Gemeinde Foritztal verflgt uber ein der GroRle und Bedeutung der Gemeinde angemessenes
Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungseinrichtungen.

S
COBURG

Abgrenzung RIG 6 Sonneberg-Rohof
aus Raumnutzungskarte, Regionalplan Studwestthuringen
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1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Foritztal ist nicht an das Schienennetz fiir Personenbeférderung der Deutschen
Bahn angeschlossen; der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in der Stadt
Sonneberg, etwa funf Kilometer entfernt. Der 6ffentliche Nahverkehr wird (ber Buslinien
abgewickelt.

Die Gemeinde Fdritztal liegt an der Bundesstralle 89, die von HaBlach lber Sonneberg,
Schalkau, Eisfeld und Themar nach Meiningen fihrt.

Der nachste Verkehrslandeplatz befindet sich in Coburg, etwa 20 Kilometer entfernt.

1.5. Infrastruktur

Die Gemeinde Féritztal verfugt Gber ein der Grofle und Bedeutung angemessenes Angebot an
Infrastruktureinrichtungen.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bebauungsplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.

Durch die Ausweisung des Industriegebietes ,Am Rohof I, Teilbereich IV* sollen fir die im
Industriegebiet Am Rohof ll, Teilbereich I, Teilbereich II* und Teilbereich Il angesiedelte Firma
Sauer Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Aufgrund der starken Marktposition und
der guten Auftragslage des Betriebs wird es notwendig, die bestehenden Werksanlagen zu
vergroéflern und zu erganzen. Da aufgrund von Synergieeffekten durch das bestehende Werk
erhebliche Standortvorteile fur das Unternehmen vorhanden sind, stehen alternative Standorte
im Bereich der Stadt Sonneberg oder der Gemeinde Féritztal nicht zur Verfugung. AuRerdem sind
solche Alternativstandorte aufgrund der Feststellungen unter Punkt 1.3. dieser Begritndung nicht
geeignet fur die Ansiedlung gréerer produzierender Betriebe.

Auf Grund der besonderen Lage des Standortes Rohof, der relativ weit von umgebender
Wohnbebauung entfernt ist, ergeben sich Ansiedlungsméglichkeiten fur Betriebe, die auf Grund
eines gewissen Storpotentials an anderen Standorten der Gemeinde Foritztal oder auch der Stadt
Sonneberg nicht zuldssig waren.

Durch die Gestaltungsfestsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich die gewerblichen
Bauten in die Umgebung einfugen. Die Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes,
die Pflanzliste einheimischer Gehotlze sowie die Festsetzungen zur Verminderung der
Bodenversiegelung beriicksichtigen die Belange der Landschaftspftege und des Bodenschutzes
und stellen sicher, dass Eingriffe in den Wasserhaushalt so gering als méglich gehalten werden.
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, den Betriebsneubau bis Ende 2025 zu erstellen (siehe
auch Durchfuihrungsvertrag).
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3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im Landesentwicklungsprogramm Thuringen werden fur die Planungsregion Sudtharingen

folgende Hauptziele der Entwicklung genannt:

* die traditionell vielfaltige Industrie- und Gewerbestruktur zu erhalten und die durch
Strukturanpassung entfallenden Arbeitsplatze durch neue im industriell-gewerblichen Bereich
sowie verstarkt im Dienstleistungsgewerbe als auch im Fremdenverkehr/Tourismus zu
ersetzen;

e die vorhandenen naturrdumlichen Potentiale und kulturhistorischen Besonderheiten der
Region unter Beachtung der o&kologischen und gestalterischen Erfordernisse fur die
Entwicklung von Fremdenverkehr und Tourismus als Wirtschaftsfaktor zu nutzen und
vorrangig im Tharinger Wald, in der thiringischen Rhén sowie in den Stadten Meiningen,
Schmalkalden, Suhl und Zella-Mehlis zu férdern:

e Raume mit einer zurtickgehenden landwirtschaftlichen Nutzung so zu erhalten und zu
entwickeln, dass die Landschaften in ihren spezifischen Eigenarten gesichert und gepflegt
werden;

¢ Schutz landschaftlicher Vorranggebiete von landesweiter Bedeutung in der Werraaue und im
Zechsteinstreifen am Sudwestrand des Thiringer Waldes.

Der Bereich um den Rohof in der Gemarkung Heubisch bietet auf Grund seiner

Standortvoraussetzungen, wie etwa der Entfernung zu Wohnsiedlungsbereichen, die Méglichkeit

zur Ansiedlung von Betrieben mit gewissen Stérpotentialen. Von daher wurde dieser Standort

aus raumordnerischer Sicht bereits im Rahmen der Erarbeitung des Regionalplanes

Sudwestthiringen als Vorranggebiet Regional bedeutsamer Industrie- und

Gewerbeansiedlungen verbindlich vorgegeben.

Die Nachbargemeinden werden von der Bauleitplanung unterrichtet.

3.2. Fachplanunagen

Folgende Fachplanungen, die fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
relevant sein kénnten, sind bekannt;

Landschaftsplan fir den Teilraum | des Landkreises Sonneberg

Kompensationsflachen- und Umsetzungspool Sonneberg

Kreisentwickiungskonzept Landkreis Sonneberg Stand 1999 (wird derzeit neu Uberarbeitet)
Natura 2000-Gebiet ,Foritzgrund“ (FFH 121) mit Planstand 1999

Naturschutzgrof3projekt ,Grines Band“ Phase 1 Planstand 2011

Wege- und  Gewasserplan mit  landschaftspflegerischem Begleitplan  des
Flurbereinigungsverfahrens Heubisch. Der Wege- und Gewasserplan wurde am 31. Juli 2006
und die 1. Anderung am 14. Mai 2008 genehmigt.

Das Gebiet liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens Heubisch (FBV, Az. 3-3-0249).
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Der im Westen auf einem Teilstiuck mit etwa 140 Metern an der geplanten Bebauung verlaufende
Weg Nr. 107 wurde nach der Richtlinie fir den landlichen Wegebau in Asphaltbauweise im FBV
Heubisch von der Teilnehmergemeinschaft ausgebaut und von dieser am 16. Dezember 2009 in
Besitz und Unterhaltung an die Gemeinde Féritztal (vormals Gemeinde Foéritz) Ubergeben. Da der
Weg teilweise auflerhalb der vorhandenen Wegparzelle verlauft, wurde fur die
Flacheninanspruchnahme durch die Teilnehmergemeinschaft eine vorlaufige Anordnung geman
§ 36 Flurbereinigungsgesetz erlassen. Die eigentumsrechtliche Regelung ist noch nicht erfolgt
und wird erst mit dem Flurbereinigungsplan festgesetzt bzw. mit dem in der noch zu erlassenden
Ausfuhrungsanordnung zum Flurbereinigungsplan genannten Zeitpunkt rechtswirksam.
Eventuelle bauliche Veranderungen im Bereich des landlichen Wegs sind hinsichtlich der
Inanspruchnahme des Grundeigentums tber das FBV rechtlich nicht abgedeckt.

Auf die forderrechtlichen Konsequenzen bei Inanspruchnahme des landwirtschaftlichen Weges
als ErschliefungsstralRe fur das Industriegebiet innerhalb der Zweckbindung von zwélf Jahren
wurde bereits in der Stellungnahme zum Teilbereich lll hingewiesen. Hieraus resultiert bei
zweckentfremdeter Nutzung innerhalb dieser Frist die anteilige Rilckzahlung von Férdermitteln
durch die Gemeinde Fdritztal.

Der im Wege- und Gewasserplan darstellte Weg Nr. 108 wird tatsachlich nicht gebaut. Hierfur ist
es vorgesehen, ausschlieBlich ein Wegeflurstick im neuen Bestand auszuweisen, um die
rechtliche ErschlieBung vom Grundeigentum zu sichern. Der Verlauf des Weges wird der
Aufengrenze des Bebauungsplanes im laufenden FBV angepasst.

AuRerdem wurde fur das gemarkungsiibergreifende Gebiet ,Uberregionales IG Rohof* von der
Landesentwicklungsgesellschaft ~ Tharingen (LEG) im Auftrag des  Thuringer

Wirtschaftsministeriums eine Untersuchung und Bewertung durchgefihrt, welche zumindest die
nérdlichen Flachen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst.

4.1. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan:

Da Fdritztal keinen wirksamen Flachennutzungsplan besitzt und auch kein aktuell abgestimmter
Entwurf des Flachennutzungsplanes vorliegt, handelt es sich bei dem Bauleitplanverfahren fiir
die geplante Erweiterung um einen vorzeitigen Bebauungsplan geman § 8 Abs. 4 BauGB. Bei
einem vorzeitigen Bebauungsplan ist die Planungserfordernis zu begriinden und es ist
darzulegen, dass die Planung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegenstehen wird.

Durch die Ausweisung des Industriegebietes ,Am Rohof Il, Teilbereich IV sollen fur die im
Industriegebiet Am Rohof I, Teilbereich |, Teilbereich Il und Teilbereich Il angesiedelte Firma
Sauer Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden. Aufgrund der starken Marktposition und
der guten Auftragslage des Betriebs wird es notwendig, die bestehenden Werksanlagen zu
erweitern und zu erganzen. Da aufgrund von Synergieeffekten durch das bestehende Werk
erhebliche Standortvorteile fiir das Unternehmen vorhanden sind, stehen alternative Standorte
im Bereich der Stadt Sonneberg oder der Gemeinde Foéritztal nicht zur Verfligung. AufRerdem sind
solche Alternativstandorte aufgrund der Feststellungen unter Punkt 1.3. dieser Begriindung nicht
geeignet fir die Ansiedlung groRRerer produzierender Betriebe.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der damaligen Gemeinde Foritz ist das berplante
Gebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt; dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird
somit vom Grundsatz her nachgekommen. Die Baugebietsausweisung wird im weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.
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Da der Standort Rohof fur Industrie- und Gewerbeansiediungen vorgesehen ist, die eine
regionale Bedeutung haben, stellt sich die Frage nach einer méglichen Beeintrachtigung der
Belange des Mittelzentrums Sonneberg nicht. Entsprechende Abstimmungen mit der Stadt
Sonneberg wurden durchgefihrt.

Auf Grund der besonderen Lage des Standortes Rohof, der relativ weit von umgebender
Wohnbebauung entfernt ist, ergeben sich Ansiedlungsméglichkeiten fur Betriebe, die auf Grund
eines gewissen Stdrpotentials an anderen Standorten der Gemeinde Féritztal oder auch der Stadt
Sonneberg nicht zulassig waren.



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur das Industriegebiet ,Am Rohof Il, Teilbereich 1V",
Gemeinde Foritztal/Sauer GmbH & Co KG Polymertechnik Seite 9

iRt
e

)

-v % ‘ N

Auszug aus dem Entwurf des FlachennutzungsplaOnes der Gemeinde Foritz
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Landschaftsplan:

Die gewerbliche Entwickiung der maRgeblichen Flachen widerspricht den Darstellungen des
Landschaftsplanes fur den Teilraum | des Landkreises Sonneberg. Im Landschaftsplan sind fur
das Gebiet folgende Manahmen vorgesehen:

Vordringliche  Anreicherung  ausgerdumter  Ackerflichen mit landschaftstypischen
Kleinstrukturen.

Langerfristige Anreicherung ausgeraumter Acker- und Grinlandflachen.

Anpassung des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und Dinger an die besondere
Empfindlichkeit der Schutzguter.

4.2. Stidtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Foritztal existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplidnen

An den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Industriegebiet ,Am
Rohof I, Teilbereich IV* grenzt im Siden der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,Am Rohof II, Teilbereich III* an.
Im Norden grenzt der sich im Entwurf befindliche Bebauungsplan Nr. 62/17 ,Gewerbe- und
Industriegebiet — H2 Region Thiringen/Franken® der Stadt Sonneberg an.

3. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Gemeinde Féritztal, einen Kilometer westlich davon
befindet sich der Gemeindeteil Heubisch, einen Kilometer nérdlich der Stadtteil Unterlind der
Stadt Sonneberg, zwei Kilometer stdlich der Gemeindeteil Oerlsdorf und zwei Kilometer &stlich
der Gemeindeteil Gefell.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Norden, Osten und
Westen von landwirtschaftlichen Flachen, im Siden vom bestehenden Betrieb der Firma Sauer
begrenzt.
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5.3. Geldndeverhiltnisse und Héhenlage

Das Planungsgebiet ist Teil einer eiszeitlichen Schotterterrasse der Steinach, die sich etwa drei
bis vier Meter uber dem eigentlichen Steinachtal befindet und sich &stlich des Flusslaufes von
Oerlsdorf Gber Rohof nach Unterlind erstreckt. In diese von Suden nach Norden Ieicht
ansteigenden Flache ist sudlich des Planungsgebietes der Rohgraben eingeschnitten.

Das Planungsgebiet fallt von 356 Metern tber NN im Osten auf rund 354 Meter Giber NN im
Osten.

5.4. Untergrundverhéltnisse, Altlasten

Das Gebiet um Fdéritztal und das Planungsgebiet gehéren naturrdumlich zum Obermainischen
Hagelland (071).

Im Planungsgebiet hat sich auf der ebenen Flache ein L6R-Staugley Uber Terrassenschotter
herausgebildet.

Das Baugebiet liegt inmitten einer breit gefacherten, pleistozénen Terrassenschottertreppe, die
zersetzten Sandsteinen des Mittleren Buntsandsteins auflagert und den bereits friihpleistoz&n
angelegten Schuttfacher der Steinach nach deren Austritt aus dem Schiefergebirge bildet. Das
Baugelande liegt innerhalb einer kiessandhoffigen Flache. Wegen der Nahe zu bereits
bestehender Bebauung sind die Rohstoffsicherungsinteressen jedoch zuriickgestellt.

Im Bereich der Bauflache stehen pleistozéne Steinachschotter im Niveau der Mittelterrasse in
Form verlehmter, sandiger Kiese Uber zersetztem Mittlerem Buntsandstein an. Die Machtigkeit
liegt zwischen 1,50 Meter und vier Metern. Die Gesteinsbeschaffenheit ist vorwiegend rollig, fest
gelagert und teilweise dicht gepackt. Besonders im oberen Abschnitt finden sich sandige
Mittel- bis Feinkiese mit Steinanteil als bindende Anteile oder bindige Partien, die zum Teil
solifludial uberformt sind. Im unteren Abschnitt finden sich sandige Mittel- bis Grobkiese mit einem
Steinanteil Uber 50 %.

Fur das Vorhaben wurde ein Baugrundgutachten der Umwelt-Geologie Sonneberg GmbH vom
8. November 2013 erstellt, dessen Ergebnisse bei den weiteren Ablaufen zu bericksichtigen
sind.

Weiterhin wurde ein hydrogeologisches Gutachten ebenfalls von der Umwelt-Geologie
Sonneberg GmbH vom 29. November 2013 erstellt, das mdgliche Konflikte zwischen dem
Bauvorhaben und dem Kleinspeicher Rohof analysiert. Dessen Ergebnisse sind ebenfalls bei den
weiteren Abldufen zu berlcksichtigen.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich eine altlastverdachtige Flache sudwestlich des
Speichers Rohof. Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Sonneberg handelt es sich um einen
fruheren Teich, der in der Vergangenheit verfillt wurde. Uber die Art der Verfillung ist nichts
N&heres bekannt.

Die Flache wurde aus dem Altlasteninformationssystem der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie Jena gestrichen. Beprobungen dieser Flache haben im Zuge der Beplanung bereits
stattgefunden. Relevant erhohte Beprobungswerte sind nicht signifikant.

Aus der Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde wird dem Vorhaben zugestimmt, wenn folgende
Forderungen eingehalten werden:
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Falls der begrindete Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverénderungen
oder Altlasten besteht, ist unverziglich das Landratsamt Sonneberg, Umweltamt, Untere
Bodenschutzbehérde, BahnhofstralRe 66, 96515 Sonneberg, Telefon 03675/871413, zu
informieren.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Fur das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die Vorgaben des
§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere auch die
Vorsorgeanforderungen, zu beachten.

Grundstuckseigentumer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstick sind
verpflichtet, MafRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen.

Etwa 400 Meter westlich der Industriegebietserweiterung wurde im Mai 1999 das Bewilligungsfeld
,Kiessand Heubisch* vom Thuringer Oberbergamt bestatigt. Durch die raumliche Nahe des
geplanten Industriegebietes zum Bergbaubetrieb muss mit erhéhten Immissionswerten gerechnet
werden. Hinweise auf Gefahrdung durch Altbergbau, Halden und Restlécher liegen nicht vor. Es
darf fur den Bergbaubetreiber zu keiner Einschrankung der Rohstoffgewinnung durch das
Bauvorhaben kommen.

Geologische Untersuchungen, Erdaufschlusse sowie geophysikalische oder geochemische
Messungen sind gemall § 8 Geologiedatengesetz spatestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert bei der zustandigen Behorde anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse geman
§ 9 des Gesetzes spéatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert
durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu iibergeben.

5.5. Grundstiicke, Eigentumsverhilitnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Industriegebiet ,Am
Rohof Il, Teilbereich IV* im Gemeindeteil Heubisch der Gemeinde Féritztal umfasst Flurstiicke
bzw. Teilflachen (TF) von Flurstucken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Heubisch:

14RR/R TF 146814 .
1460119  TF 1469/23 -

Die Grundstucke befinden sich in Privatbesitz.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fur das Industriegebiet ,Am Rohof I,

Teilbereich IV* befindet sich Gebdudebestand auf den Grundsticken Flur-Nummer 1468/3 und
146919.
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6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flichenbilanz

Flachen fur Gebaude Industriegebiet: 28.840 m?
Verkehrsfidche, Asphalt: 8.970 m?
Grunflache: 9.690 m?
Summe: 47.500 m?

6.2. Topographie

Das Gelande befindet sich in der relativ flach gelagerten Landschaft des Steinachtales und ist
daher von Norden und Osten, von den Stadtteilen Unter- und Oberlind der Stadt Sonneberg und
dem Gemeindeteil Heubisch der Gemeinde Féritz gut einsehbar. Nach Siuden und Westen
werden die Flachen durch den Geholzbestand entlang des Rohgrabens gut eingegrint.

6.3. Bauliches Konzept

Durch die Ausweisung des Industriegebietes ,Am Rohof II, Teilbereich IV sollen fur die im
Industriegebiet Am Rohof II, Teilbereich I, Teilbereich Il und Teilbereich Il angesiedeite Firma
Sauer Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden. Aufgrund der starken Marktposition und
der guten Auftragslage des Betriebs wird es notwendig, die bestehenden Werksanlagen zu
erweitern und zu ergédnzen. Da aufgrund von Synergieeffekten durch das bestehende Werk
erhebliche Standortvorteile fur das Unternehmen vorhanden sind, stehen alternative Standorte
im Bereich der Stadt Sonneberg oder der Gemeinde Féritztal nicht zur Verfigung. Auerdem sind
solche Alternativstandorte aufgrund der Feststellungen unter Punkt 1.3. dieser Begriindung nicht
geeignet fir die Ansiedlung gréfierer produzierender Betriebe.

Das Vorhaben umfasst ein Parkdeck und Sozialgeb&ude, Lager, Werkstatt und Werkzeugbau,
Verbindungsgange, Produktion sowie ein Uberdachtes Freilager.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begrindung.
Daraus ergibt sich eine Grundflachenzahl von 0,796, die Obergrenze nach
Baunutzungsverordnung von 0,8 fur Industriegebiete kann somit eingehalten werden.

Addiert man die Baumassen der einzelnen Gebaudeteile, erhélt man den Wert von 312.330 m®.

Bezogen auf die Grundstiicksflache ergibt sich daraus eine Baumassenzahl von 6,58. Die
Obergrenze von 10,0 fir Industriegebiete kann damit ebenfalls eingehalten werden.

6.4. Freiflichenkonzept

Das Gebiet wird gemaR den Planeintragungen durch private Grunflachen und Pflanzgebote zur
freien Landschaft hin eingegrint.

6.4.1. Pflanzliste fiir Baume

Feldahorn acer campestre
Bergahorn acer pseudoplatanus
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Hangebirke, Sandbirke betula penduta

Moorbirke, Ruchbirke, Haarbirke betula pubescens

Stieleiche, Sommereiche quercus robur

6.4.2. Pflanzliste fiir Straucher

Sonnenseite:

Eberesche, Vogelbeerbaum sorbus aucuparia

Hasel, Haselnuf} corylus avellana

Schattenseite:

Faulbaum, Pulverholz frangula alnus (feuchte Standorte)
Schwarzer Holunder sambucus nigra

6.4.3. Pflanzliste fiir Obstbaume

Zu wéahlende Obstsorten als Obstbaum-Hochstamme sind in Absprache mit ortsansassigen
Gartenbaufachleuten auszuwahlen.

L. Verkehrskonzeption

Die Verkehrsanbindung ist uber die 6ffentlichen Stralen ,Am Rohof' zur Rohofer StraRe (L 2552)
zur Bundesstralle B 4 hin, gegeben. Inwieweit ein Anschluss an die Erschlieungsanlagen des
geplanten Gewerbe- und Industriegebiets H2 Region Thuringen/Franken — Sonneberg-Sud
maéglich und sinnvoll ist, wird im Zuge des weiteren Verfahrens geprft.
Das Pianungsgebiet kann entweder Uber die bestehenden inneren Verkehrsanlagen der Firma
Sauer erschlossen werden oder es wird tber eine neu zu erstellende Betriebsstrale verkehrlich
angebunden.
In jedem Fall erfolgt die Zufahrt tber die ¢ffentliche Strale ,Am Rohof‘; welche an die L 2662
Gefell-Heubisch angebunden ist.

Ansticg acs Verkehis in gecwissem, jedoch

rechnen.

Vom Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Flurbereinigungsbereich
Meiningen wird darauf hingewiesen, dass die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfiachen
auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken ist.

Bei Arbeiten, die sich auf den StralRenverkehr auswirken, ist eine entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnung bei der zustandigen Strallenverkehrsbehérde mindestens zwei
Wochen vor Baubeginn zu beantragen.

Vor Aufstellung von Verkehrszeichen ist die StraRenverkehrsbehdrde im Vorfeld zu beteiligen
und eine verkehrsrechtliche Anordnung einzuholen.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiur das Industriegebiet ,Am Rohof II, Teilbereich IV*
werden folgende verbindliche Festsetzungen getroffen:

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: GemaR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder Be-
bauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschiuss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung:

Industriegebiet

2.2. MaR der baulichen Nutzung:

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Baukd&rper wie folgt

festgesetzt:

Gebaudeteil Nr. 1:

Art der Nutzung: Parkdeck und Sozialgebaude
Oberkante Erdgeschossfuflboden: 353,64 Meter uber NN
Oberkante Attika (maximal): 365,44 Meter iiber NN
Grundflache: 2.640 m?
Baumasse: 31182 m?
Dachform: Flachdach
Fassade: Beton, Glas, Stahlkonstruktion
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung

Gebagudeteil Nr. 2:

Art der Nutzung: Lager, Werkstatt, Werkzeugbau,
Uberdachung Freilager
Oberkante Erdgeschossfullboden: 353,64 Meter tiber NN
Oberkante Attika (maximal): 363,29 Meter tiber NN
Grundflache: 16.132 m?
Baumasse: 155.656 m?
Dachform: Flachdach
Fassade: Beton, Glas, Trapezblech bzw. Alu-Welle
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung
Gebaudeteil Nr. 3:
Art der Nutzung: Lager, Verbindungsgang
Oberkante Erdgeschossfulboden: 353,64 Meter tber NN
Oberkante Attika (maximal): 363,29 Meter liber NN
Grundflache: 1.266 m?
Baumasse: 12.217 m?
Dachform: Flachdach
Fassade: Beton, Glas, Trapezblech bzw. Alu-Welle

Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung
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Gebaudeteil Nr. 4:

Art der Nutzung: Sozial, Lager, Verbindungsgang
Oberkante Erdgeschossfufboden: 353,64 Meter tuber NN
Oberkante Attika (maximal): 363,29 Meter tber NN
Grundftache:

Baumasse:

Dachform:

Fassade: Beton, Glas, Trapezblech bzw. Alu-Welle
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung
Gebaudeteil Nr. 5:

Art der Nutzung:

Oberkante Erdgeschossfullboden: 353,64 Meter uber NN
Oberkante Attika (maximal): 363,29 Meter uber NN
Grundflache:

Baumasse:

Dachform:

Fassade: Beton, Glas, Trapezblech bzw. Alu-Welle
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung
Gebaudeteil Nr. 6:

Art der Nutzung:

Oberkante Erdgeschossfuflboden: 353,64 Meter tber NN
Oberkante Attika (maximal): 366,49 Meter ber NN
Grundflache:

Baumasse:

Dachform:

Fassade: Beton, Glas, Trapezblech bzw. Alu-Welle
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung
Gebéaudeteil Nr. 7:

Art der Nutzung: Erweiterung Uberdachung Freilager
Oberkante Erdgeschossfullboden: 353,64 bis 353,14 Meter Uber NN
Oberkante Attika (maximal): 360,79 bis 359,96 Meter tber NN
Grundflache:

Raiimaceea:

Dachform: leicht geneigtes Dach
Fassade:

Gebaudeteil Nr. 8:
Art der Nutzung:

Oberkante Erdgeschossfulboden: 353,10 Meter ber NN
Oberkante Attika (maximal): 391,30 Meter Uber NN

Grundflache:
Baumasse:
Dachform:

Fassade: Trapezblech bzw. Alu-Welle
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung
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Gebaudeteil Nr. 9:

Art der Nutzung: Nebengebaude, Lager, Gerate
Oberkante Erdgeschossfulboden: 352,40 Meter Uber NN
Oberkante Attika (maximal): 357,50 Meter tiber NN
Grundflache: 508 m?
Baumasse: 2591 m?
Dachform: Flachdach
Fassade: Beton, Glas, Trapezblech bzw. Alu-Welle
Fassadengestaltung: Farbe gedeckt mit optischer Gliederung

2.3. Ortliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
. Weitergehende Festsetzungen:
3.1. private Grinflachen
3.2. Pflanzgebote

g !! ! - ! l!o ! !"!! ! ! !E - !

Im Planungsgebiet verlauft eine 20-kV-Mittelspannungsleitung der TEN, die in den
Planunterlagen verzeichnet ist. Die TEN verweist auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf
von Versorgungsleitungen bei den oértlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten
vor Bauausflhrung. Die notwendigen Schutzabstédnde entsprechend den
Unfallverhtungsvorschriften und der freie Bauraum Uber den Kabeln sowie die geordnete
Kabelverlegung sind zu gewahrleisten. Energiekabel mussen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage
gekennzeichnet und gegen jegliche Beschadigung geschiutzt werden. Im zwei-Meter-Bereich
kann nur Handschachtung ausreichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im unmittelbaren
Baubereich sollen im Endausbau eine Mindestiberdeckung von 0,65 bis 1,20 Meter haben und
wéhrend der Bauphase madglichst verschlossen und geschitzt im vorhandenen
Sandbett/Erdreich verbleiben. Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen sind
Mindestabstande von 2,50 Meter bei Straduchern und funf Metern bei Badumen einzuhalten.

Die Tharinger Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, AulRenstelle Weimar, weist darauf hin,
dass Erdaufschlisse sowie groRere Baugruben der Thiuringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen sind, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes iiber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso ist die Ubergabe
der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich Erkundungsdaten und Lagepléane durch die Bohrfirmen
oder das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen
nach Abschluss der MalRhahme unverzuglich zu veranlassen.

Vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Saalfeld, wird darauf hingewiesen, dass
mit Beginn jeglicher Veranderung an den Uberplanten Grundsticken in die Rechte und Pflichten
der Grundstuckseigentamer und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen wird. Geman
§ 25 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben Eigentiimer und
Nutzungsberechtigte von Grundstiicken, Gebauden und baulichen Anlagen Abmarkungen von
Grenzpunkten und Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu
schonen und erkennbar zu halten. Ungerechtfertigte diesbezigliche Eingriffe stellen eine
Ordnungswidrigkeit gemaf § 33 des Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes dar
und kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Im Gebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte des Amtlichen
Geodatischen Raumbezugs des Freistaates Thuringen.
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10, MaBinal Verwirklicl

10.1. Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des anfalienden Schmutzwassers des gesamten Industriegebiets erfolgt iber ein
Abwasserpumpwerk im sidlichen Randbereich des Gebiets. Dadurch ist die Kapazitat des
abzuleitenden Schmutzwassers begrenzt. Gegenwartig liegt die Leistungsfahigkeit des
Pumpwerks bei maximal 60 m*® pro Stunde. Die Gebietserweiterung wird Uber die bestehenden
Abwasseranlagen der Firma Sauer angeschlossen. Das Schmutzwasser wird in den
Abwasserkanal des Gewerbegebietes ,Am Rohof* gepumpt, der das Abwasser zur Klaranlage
Heubisch fihrt.

Eine ordnungsgeméfRe Behandlung der Abwasser ist somit gewéhrleistet.

Das Niederschlagswasser wird soweit moglich auf dem Grundstick versickert.
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, Dachflachen und StraRenflachen wird in einem
separaten Entwasserungsnetz gesammelt und dem bestehenden Regenriickhaltebecken
zugefuhrt, das zu diesem Zweck erweitert werden muss. Entsprechende Berechnungen werden
vorgelegt. Gegebenenfalls kdnnen Teilbereiche auch gedrosselt in den Speicher Rohof oder den
Rohgraben entwassern.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung von Gewassern erfolgen darf, welche die
Fischbiologie bzw. den Fischbestand negativ beeintrachtigt.

Von der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Sonneberg wird auf Folgendes hingewiesen:
Fur die Einleitung von Niederschiagswasser in den Rohgraben Uber das bestehende
Regenrickhaltebecken ist die wasserrechtliche Erlaubnis Az 2.66-692.214/13/2014 vom
6. Mai 2014 zu beachten. Sollte hier die Mdglichkeit einer Erweiterung geplant werden, dann ist
die Berechnung nach DWA-Arbeitsblatt 117 neu zu fuhren, wobei folgende Werte anzusetzen
sind:

Drosselabfluss 5 Liter pro Sekunde und Hektar

Bemessungsregen mit funfjahriger Haufigkeit

Dauerstau 356 m® tur den Loschwasserbedarf

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaf § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie
des Thuringer Wassergesetzes (ThurWG) der Erlaubnis oder Bewilligung durch die zustandige
Wasserbehorde. Benutzungen sind nach § 9 WHG unter anderem die Einleitung von Abwasser
oder Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische Gewasser. Fir die Einleitung
des Niederschlagswassers aus dem Erweiterungsbereich in den Rohgraben ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Wasserhaltungen
wahrend der Bauzeit sind bei der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig anzuzeigen
(§ 50 ThurWG). Sind fur die Wasserhaltungen Ableitungen des Grundwassers in ein Gewé&sser
notwendig, ist dafur vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die Entnahme von Wasser aus dem 6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser, Abwasser
und Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation bedurfen der Zustimmung des Betreibers
der offentlichen Anlagen (WWS — Wasserwerke Sonneberg, Pikoplatz 1, 96515 Sonneberg).
Abwasser aus den Herkunftsbereichen, fir die nach der Abwasserverordnung Anforderungen an
den Ort des Anfalls bzw. nach der Vermischung festgelegt sind oder fur die allgemeine
Verwaltungsvorschriften nach § 7a WHG mit Anforderungen zur Behandlung des Abwassers
nach dem Stand der Technik erlassen worden sind, darf erst in die offentliche Kanalisation
eingeleitet werden, wenn eine Genehmigung nach § 59 ThurwG
(Indirekteinleitungsgenehmigung) durch die zustandige Untere Wasserbehérde im Landratsamt
erteilt wurde. Eine erforderliche Genehmigung ist schriftlich zu beantragen.
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Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen mit allen notwendigen Sicherheitsvorkehrungen so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- oder Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Fir Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 62 WHG
sowie die ThurVAwS. GemaR § 54 Abs. 1 ThurWG ist der Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen anzuzeigen. Grundsétzlich sind nur Anlagen und Anlagenteile zu verwenden, die ber ein
Prufzeichen oder eine Bauartzulassung verfligen. Anlagen sind rechtzeitig vor Lagerungsbeginn
bei der Unteren Wasserbehdrde mit den fur die Beurteilung erforderlichen Unterlagen
anzuzeigen.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Die trinkwasserseitige ErschlieBung ist technisch moglich. Sie wird Uber das Betriebsgelande
Sauer und uber die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Firma Sauer erfolgen. Die
Wasserversorgung kann durch den WWS sichergestellt werden. Die Trinkwasserversorgung ist
gegenwartig Uber eine Versorgungsleitung DN 100 PVC bei einem Versorgungsdruck von etwa
2,5 bar gesichert. Der aktuelle Trinkwasserverbrauch liegt derzeit bei etwa 14 m? pro Tag.

Als Richtwert fur den Loschwasserbedarf konnen 192 m?® pro Stunde angesetzt werden. Daraus
ergibt sich fur eine Léschzeit von zwei Stunden ein Bedarf von 384 m®. Dieser Bedarf kann nur
zu einem Teil aus dem 6ffentlichen Netz gedeckt werden. Die bestehende Wasserleitung liefert
eine Loschwassermenge von maximal 14 m?® pro Stunde bei 2,5 bar Uber eine Léschzeit von zwei
Stunden, also 28 m®. Fur die fehlenden 356 m® wurde ein Léschwasserbecken (Dauerstau im
geplanten Regenrickhaltebecken) vorgesehen.

Fur das Vorhaben wurde ein Brandschutzkonzept des Planungs- und Sachversténdigenbiros
Klaus Meisen, Langenau, vom 2. Dezember 2013 erstellt, dessen Ergebnisse bei den weiteren
Abldufen zu berlcksichtigen sind.

Die Stromversorgung erfolgt durch die TEN - Thiaringer Energienetze GmbH.
Gasversorgungsanlagen sind nicht vorhanden.

Der Anschluss ans Telefonnetz erfolgt durch eine Erweiterung der bestehenden
Fernmeldeeinrichtungen der Deutschen Telekom.

10.3. Miillentsorqung

Der bei den Bauarbeiten anfallende, hochwertige Mutterboden ist getrennt zu gewinnen,
qualitatserhaltend zu lagern und einer zweckbestimmten Verwendung zuzufihren.

Der Ubrige anfallende Erdaushub wird auf dem Gelédnde des Industriegebietes zwischengelagert
und spater als Auffilllmaterial verwendet. Uberschissiger Erdaushub wird gemanl Gesetzeslage
verwertet.

Boden im Sinne der Technischen Regeln — Anforderungen an die stoffiiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen (LAGA 20) ist in Punkt 1.2.1. der LAGA definiert. Dazu z&hlt
Boden mit einem Anteil an schadlichen Verunreinigungen bzw. mineralischen
Fremdbestandteilen bis zu zehn Volumenprozent. Ist der Anteil hoher, wird der Aushub wie
Bauschutt behandelt. Vor Beginn von Erdarbeiten ist zu prifen, ob mit einer Schadstoffbelastung
gerechnet werden muss. Auf Grundlage der sich ergebenden Erkenntnisse ist zu entscheiden,
ob weitere analytische Untersuchungen notwendig sind. Entsprechend dem Zuordnungswert hat
eine Wiederverwendung oder Entsorgung auf dafir zugelassenen Deponien zu erfolgen.
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Bei den im Zuge von Bauarbeiten anfallenden Abfallen, welche, bedingt durch ihre Herkunft, auch
schadstoffbelastet sein kénnen, werden die Verwertungsméglichkeiten somit auch durch den
Schadstoffgehalt, die Mobilisierbarkeit der Schadstoffe, die weitere Nutzung und die
Einbaubedingungen beeinflusst. Unter Beachtung des Grundsatzes des Vorrangs einer
Verwertung vor der Beseitigung sind alle anfallenden Abfalle nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der LAGA M 20 zu behandelt, zu verwerten oder zu
entsorgen.

Die beim Betrieb der fertiggestellten Anlagen anfallenden Abfélle werden entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen verwertet oder entsorgt; Wertstoffe werden separat erfasst und der
Verwertung zugefohrt. Mit der Entsorgung von Problemabfillen sind geeignete
Entsorgungsunternehmen zu beauftragen. Nicht besonders Gberwachungspflichtige Abfalle sind
der Verwertung zuzufuhren oder dem Zweckverband fur Abfallwirtschaft Studwestthiiringen
(ZASt) zur Abfallbeseitigung zu tberlassen.

Der Investor stellt sicher, dass ganzjahrig fur die Restmillentsorgung bis zum Standort der
Behaltnisse die uneingeschrénkte Zufahrt und Wendeméglichkeit fur Entsorgungsfahrzeuge aus

seinem Grundstuck gewéhrleistet ist (StraBenbreite, Belastbarkeit der Stralle, Wenderadius fir
Spezialfahrzeuge, Winterdienstsicherung).

10.4. Bodenordnung

Im Planungsgebiet sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

11, Kos! | Finanzi

Die Mittel fur die Finanzierung der ErschlieBungsarbeiten und Léschwasserbereitstellung werden
vom Investor bereitgestellt.

12, Berilcksichti ler P| s

12.1. Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Gemeinden sollen vor einer Ortserweiterung priifen, welche Entwicklungsmaglichkeiten
innerhalb vorhandener Ortsteile gegeben sind. Erwlinscht ist das gegliederte, historische Bezuge
erkennbar machende, Begrenzungen aufweisende Stadt- und Dorfgefiige. Vorhandene Ortsteile
sollen erhalten werden. Dieser Grundsatz wird bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt, da
fuar den Gemeindeteil Heubisch Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen werden, die eine
eigenstdndige Weiterentwicklung erméglichen. Eine Ausweisung des Industriegebietes im
Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortslagen ist auf Grund der dort zulassigen
Gerauschimmissionen nicht maoglich.

Die Gestaltung des Landschaftsbildes bedeutet, dass bei der Bauleitplanung die nattrliche Lage
in Betracht zu ziehen ist, dass der Rhythmus zwischen Griin und Bebauung seinen Niederschlag
findet, dass durch die Gliederung der Bauflachen das Gesamtbild der Landschaft nicht zerrissen
und der Ubergang der Bebauung zur freien Landschaft einwandfrei gestaltet wird. Auch dieser
Forderung wird durch die vorliegende Planung nachgekommen.
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12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden in der Regel von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in
der Regel von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Luftreinhaltung

Die Bevolkerung, die Tier- und Pflanzenwelt, der Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und Sachguter sollen vor schadlichen, beldstigenden und zerstdérenden
Luftverunreinigungen geschiitzt werden. Dem Anwachsen von Schadstoffkonzentrationen,
vordringlich in lufthygienisch stark belasteten Gebieten, ist durch die Senkung der
Schadstoffemissionen zu begegnen.

Fur die Bautatigkeit im Plangebiet bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Moglichkeiten der
Warmeddmmung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den Schadstoffausstofl zu minimieren.

Das Baugebiet grenzt im Norden, Osten und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es
ist daher in gewissem Umfange mit geruchsbedingten Immissionen zu rechnen, die durch
Ausbringung von organischem Dinger hervorgerufen werden. Ebenso sind Larm- und
Staubimmissionen  hinzunehmen, die bei ordnungsgeméler Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fldchen entstehen.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich die Firma EWS Entsorgungswirtschaft Sonneberg
GmbH. Diese betreibt seit 1. Januar 2011 die Anlagen der Firma Remobil GmbH weiter. Des
Weiteren unterliegen teile der von der Entsorgungswirtschaft bislang betriebenen
Abfallzwischenlager der Genehmigungsbedurftigkeit nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG). Ebenfalls befinden sich in unmittelbarer Néhe zu diesen Anlagen die ebenfalls nach
dem BImSchG zugelassenen Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Abfall der Firma ARUS
GmbH. Weitere im Umfeld des geplanten Vorhabens befindliche Anlagen,
genehmigungsbedirftig nach BImSchG, sind die Milchviehanlage Rohof mit der zugehorigen
Biogasanlage sowie die auch durch die Agroprodukt Sonneberg e.G. betriebene Kompostanlage.
Zu beachten ist, dass die 0.g. Biogasanlage der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) unterliegt. Es
ist ebenfalls noch festzustellen, dass bereits bei dem bestehenden Produktionsgebidude der
Firma Sauer Polymertechnik GmbH & Co. KG eine Werkzeugreinigungsaniage nach BImSchG
betrieben wird.

Da es sich bei der benachbarten Biogasanlage der Agroprodukt Sonneberg e.G. um einen
Betriebsbereich nach Stérfallverordnung (12. BImSchV) handelt, ist im Sinne des Art. 12 der
Seveso-lI-RL der Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach
Stérfall-VO und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG (KAS-18)“ anzuwenden. Hier erfolgte durch die UIB die Feststellung des
Achtungsabstandes fur den genannten Betriebsbereich. Hierbei wird ein Achtungsabstand von
200 Metern (Abstandsklasse I) um den Betriebsbereich ,Biogasanlage” festgelegt. Der Abstand
kann eingehalten werden.
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12.3.2. Lairmschutz

Aus Grinden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MaRnahmen und Planungen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, wurde mit Gutachten Nr. 13.7064/1 vom
29. November 2013 eine schalltechnische Untersuchung zur Gerauschentwickiung in der
Nachbarschaft des geplanten Vorhabens dem Landratsamt Sonneberg, Untere
Immissionsschutzbehorde, vorgelegt. Hierin wurden wesentliche Immissionsorte festgelegt. Der
in direkter Nachbarschaft befindliche Immissionsort ist das Wohngebé&ude ,Am Rohgraben®. Hier
sind die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes heranzuziehen. Diese sind gemaR TA Larm
Nr.6.1c) 60 dB(A) tagsiuber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr).

Dem bestehenden Betrieb ist ein gewisses Entwicklungs- und Erweiterungspotenzial
zuzugestehen. Darauf mussen auch kinftige, naher heranrickende Nutzungen Rucksicht
nehmen.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm -Gerauschimmissionen- (AVV Baularm vom 19. August 1970)
festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der Tagzeit und vor
allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 Uhr
bis 7.00 Uhr.

Es muss davon ausgegangen werden, dass mit einer Zunahme des Stralenverkehrs zum und
aus dem kunftigen Industriegebiet zu rechnen ist. Bei Ortsdurchfahrten kann es —auch auf Grund
der teilweise schlechten Oberflachenbeschaffenheit der StraBen- zu Beeintrachtigungen
kommen, welche die Wohnqualitat der Betroffenen negativ beeintrachtigen.

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von drei Kilometern folgende der
Stérfallverordnung unterliegende Anlage: Agroprodukt Sonneberg e.G., Milchviehanlage Rohof,
Am Rohgraben 18 in 96524 Foéritztal, Ortsteil Heubisch.

12.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Landschafts- und Naturschutz:

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sollen die Erhaltung der naturlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschépfungen in ihrer naturraumlich bezogenen Vielfalt
und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflachen und der
natarlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflichenwassers
umfassend bericksichtigen.

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen beriihrt, die einen Schutzstatus geman
Naturschutzrecht genielBen oder als Biotope kartiert sind. Dennoch stellt die
Baugebietsausweisung einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 6 Abs. 1 des Tharinger
Naturschutzgesetzes (ThurNatG) dar. GemaR § 7 Abs. 2 ThurNatG ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, diesen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.
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In Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird ein Teil der
KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgeglichen. Es wurde weiterhin Einvernehmen dariiber erzielt, dass der
nicht vor Ort ausgleichbare Teil entsprechend den Ergebnissen der vorgenommenen
Eingriffsbilanzierung an den KUP Sonneberg vertraglich abgetreten wird. Der Vorhabenstrager
hat diesbezuglich vor Genehmigung des Bauleitplanes einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit
dem Verband fur Landentwicklung und Flurneuordnung Thirringen, Dienststelle Meiningen, An
den Réthen 4, 98617 Meiningen, zu schlief3en.

Artenschutz:

Geman der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Sonneberg sind
im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
bei der Zulassung und Ausfilhrung von Vorhaben die Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte und auf national gleichgestellte Arten zu prifen (saP - spezielle artenschutzrechtliche
Prafung). Dies hat sich neben den europaischen Vogelarten auch auf Fledermause sowie die
weiteren S&ugetierarten, Kriechtiere und Insekten zu beziehen. Diesbeziglich wird auf die
,<Zusammenstellung der planungsrelevanten Vogelarten von Thiringen" sowie die
,Zusammenstellung der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten in Thiringen®
verwiesen.

Entsprechende Unterlagen zur Prufung, ob die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 5 BNatSchG
erfullt sind, mussen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorgelegt werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen der sogenannten ,Linder Ebene" sind bedeutsame Brut- und
Nahrungshabitate fiir viele Organismen. Gemal der Vogelzugkarte Thiiringen haben die Flachen
uberregionale Bedeutung fur Wasservégel und Schreitvégel. Notwendige vorgezogene, fachlich
geeignete Ausgleichsmalnahmen (CEF-Mallnahmen) sind auf der Grundlage der zu
erstellenden saP im unmittelbaren Eingriffsumfeld umzusetzen. Die vollstandige Wirksamkeit der
Malnahmen muss bereits zum Eingriffszeitpunkt und dauerhaft Gber den Eingriffszeitpunkt
hinaus gegeben sein.

Die Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen
Funktionalitédt, die unter Punkt4.1. der speziellen artenschutzrechtlichen Priafung mit
Dokumentation der duchgefihrten faunistischen Erhebungen aufgefiuhrt werden
(Landschaftsplanung Kraus, Bamberg, Gutachten vom 14. Juli 2021) sind als Festsetzungen Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Landschaftsplanung Kraus, Bamberg):

1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Im Rahmen des Vorhabens wurde am 10.05.21 im Geltungsbereich eine Biotopty-
penkartierung gem. ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens" (Thiirin-
ger Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, 1999) durchgefiihrt
(Landschaftsplanung Kraus, Bamberg).

Uberwiegende Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (in 2021 grofRfla-
chiger Rapsanbau). Fldchen im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes sind
tiberwiegend versiegelt (Parkplatze, Gebgude, Stralen). Die versiegelten Flachen
nehmen knapp 1/3 der Flache des Geltungsbereichs ein. Im Nordosten und Osten
des Geltungsbereichs sind befestigte Wege mit wassergebundener Wegedecke
vorhanden. Weiterhin kommen Grinflachen unterschiedlicher Auspragung vor: Ar-
tenarme Gras- Krautfluren, die regelmaRig gepflegt werden, junge Gehélzbestande
mit Vorkommen von nicht standortheimischen Gehélzen im Bereich des Firmenge-
landes sowie gepflanzte, standortheimische Hecken u. a. mit Roter Heckenkirsche
(Cornus  sanguinea), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und Eingriffliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna) in Boschungsbereichen im Nordosten und Osten des Gel-
tungsbereichs. Letzt genannte Griinflachen sind als .Grunflachen, strukturreich” ein-
zustufen. Die beiden erst genannten Grinflichenarten wurden als ,Grunflachen,
durchschnittlich" aufgenommen.

Abbildung 1: Geltungsbereich im Osten mit Schotterweg und standortheimischem Gehdlzbe-
stand (Blickrichtung Sud)
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Abbildung 2: Versiegelte Flachen, Gras-/ Krautbestande
Ackerflachen im (Ubergangs-)Bereich des nérdlichen Firm

Nachfolgend sind die Bestandsbioto
fadens ,Die Eingriffsregelung in Th

pen Thiringens" bewertet.
Tabelle 1: Bewertung der Bestandsbiotoptypen im Geltungsbereich

(=strukturarme Grinflachen) und

engeldndes

pe tabellarisch dargestellt und gemal des Leit-
uringen - Anleitung zur Bewertung der Biotopty-

Code | Beschreibung Grund- Zu-/ Abschiag | Bedeu-
wert tungsstufe
4100 | Ackerflachen 20 20
9214 | Schotterweg H 5
9216 | Versiegelte Flachen H 0
9399 | Sonstige  Grunflachen, durch- | H 20
schnittlich (Gras-/ Krautflur, Ge-
hélzbestande mit nicht standort-
heimischen Arten)
9399 | Sonstige Grinflachen, struktur- | H 30
reich (gepflanzte, standortheimi-
sche Geho6lzbestande) N

In nachfolgender Grafik sind die Bestandsbiotope dargestellt.
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1.2 Eingriffsbilanzierung

Die nachfolgende Eingriffsbilanzierung erfolgt gemaR Thuringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU, 2005). Die zu Grunde liegende Bestandserhebung erfolgte gem. der ,An-
leitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens" (TMLNU, 2003).

Die geplante Eingriinung des Industriegebiets mit Badumen und Strauchern im Nor-
den und Osten des Gebiets mit standortheimischen Baumen und Strauchern wurde
analog zur Bestandsbewertung als ,Grinflache, strukturreich® eingewertet. Alle wei-
teren geplanten Grinflichen im Industriegebiet wurden als ,Grunfiache, durch-
schnittlich” bilanziert.

Tabelle 2: Eingriffsbilanz

Planung | Fliche Bestand Planung Diffe- Summe
(m3) . renz
Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu-
tungs- tungs-
stufe stufe
Versie- 23.499 | 4100: Acker- 20 9216: Versiegel- 0 -20 | -469.980
gelte flachen te Fl&chen
Fldchen ™07 | 9214 Sonot. | & 9216: Versiegel- 0 5 | -15.370
terwege te Fldchen
13.395 9216: Ver- 0 9216: Versiegel- 0 0 0
siegelte te Flachen
Flachen
1.720 9399: Grun- 20 9216: Versiegel- 0 -20 -34.400
flachen, te Fléchen
durchschnitt-
lich
526 9399: Griin- 30 9216: Versiegel- 0 -30
flachen, te Flachen
strukturreich
Grunflg- 3.498 | 4100: Acker- 20 9399: Griinfla- 20 0 0
chen, flachen chen, durch-
durch- schnittlich
hnitt- N
b 498 | 9214:Schot- | 5 | 9399: Grunfa- 20 15 7.470
terwege chen, durch-
schnittlich
1.343 9218: Ver- 0 9399: Grunfla- 20 20 26.860
siegelte chen, durch-
Flachen schnittlich
Grinfla- 2.921 | 4100: Acker- 20 9399: Griinfl4- 30 10 29.210
chen, flachen chen, struktur-
struktur- reich
reich
Summe -456.210

GemaR der Tabelle zur Eingriffsbilanz ergibt sich ein Kompensationsumfang von
456.210 Wertpunkten.
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2 Literatur / Quellen

Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt/ TMLNU (2005):
Die Eingriffsregelung in Thuringen — Bilanzierungsmodell, Erfurt.

Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt/ TMLNU (1999):
Die Eingriffsregel in Thuringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiirin-
gens, Erfurt.

12.4. Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft

Unter Wirtschaft sind hier Tatigkeiten zu verstehen, die der Produktion von Waren und
Dienstleistungen dienen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Belange der
Wirtschaft unmittelbar geférdert; da neue produzierende Industrie in der Region angesiedelt wird.
Das Vorhaben stellt einen betrachtlichen Eingriff in Agrarstruktur und Landwirtschaft dar; der
Landwirtschaft gehen rund drei Hektar Ackerland verloren.

Das Landwirtschaftsamt Hildburghausen weist darauf hin, dass

die Gewasserflaiche des Grundsticks Flur-Nummer 1472/26 der Fischzucht dient. Es ist
sicherzustellen, dass keine Schadstoffe Uber Abwasser bzw. Luft/Abluft in dieses Gewéasser
gelangen.

Es ist zu gewdhrleisten, dass sich keine Schadstoffe auf den angrenzenden
Landwirtschaftsflaichen niederschlagen.

Die Mallnahme darf zu keinen Einschrankungen der derzeitigen landwirtschaftlichen Produktion
auf den angrenzenden Flachen fihren.

Das Grundstuck Flur-Nummer 1469/5 fungiert als landwirtschaftlicher Hauptverbindungsweg. Es
ist zu gewdhrleisten, dass dieser Weg standig fur den landwirtschaftlichen Verkehr,
landwirtschaftliche GroBmaschinen eingeschlossen, freigehalten wird. Einer zeitweisen Nutzung
als Park- oder Warteflache fur abzufertigende Transportfahrzeuge wird nicht zugestimmt.
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12.5. Belange der Verteidiqgung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berihrt.

12.6. Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebéaude.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Gemal} § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004
(GVBI. S. 465,562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. S. 731,735), sind im Zuge von Erdarbeiten eventuell auftretende Bodenfunde unverziiglich
der Denkmalfachbehorde (Thuringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie,
Fachbereich archaologische Denkmalpflege, Aufenstelle R&émhild, Waldhaussiedlung 8,
98630 Romhild) anzuzeigen und zugleich die Fundstelle zu sichern ist. Die Funde kénnen auch
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Sonneberg gemeldet werden. Die
Bauausfiihrenden sind auf die Méglichkeit von Zufallsfunden und deren Meldepflicht hinzuweisen.
Durch das Vorhabensgebiet verlauft die Trasse einer AltstraRe vom Obermain Uber Judenbach
in das Saaletal. Sollten bei den Erdarbeiten Teile der Altstralle aufgedeckt werden, sind diese bis
zu einer Dokumentation im aufgefundenen Zustand zu belassen. Der Beginn der Erdarbeiten ist
dem Landesamt fir Denkmalpflege schriftlich spatestens zwei Wochen vor deren Beginn
anzuzeigen.

13. Angal Umweltvertriglichkeit

13.1. Umweltbericht

13.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die neu Uberplante Flache hat eine Gré3e von 4,75 Hektar. Entsprechend den unter Punkt 6.3.
dieser Begriundung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 8 dieser Begriindung
erlduterten Festsetzungen werden rund 0,9 Hektar fir die VerkehrserschlieBung und rund ein
Hektar fur die Eingrinung benétigt. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Fl&chen in
Verbindung mit den Grundflachenzahlen stehen fir die Uberbauung rund 2,85 Hektar zur
Verfugung.

13.1.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

Unter Punkt 5 dieser Begriindung wurde der Zustand des beplanten Bereiches, unter Punkt 10
dieser Begrindung die Anbindung an die Infrastruktur beschrieben.
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13.1.2.2. Beschrei

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Neuansiedlung von
produzierender Industrie kdnnen zahlreiche neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

13.1.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Unter Punkt 12.3. dieser Begrindung werden die Belange des Umweltschutzes, des

Naturschutzes und der Landschaftspflege dargelegt.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende

Festsetzungen getroffen:

e Mafnahmen zur Minderung der Versiegelung: Lediglich die Flachen fur den Fahrverkehr
werden asphaltiert und somit wasserundurchlassig befestigt. Die Entwasserung der
asphaltieten Flachen erfolgt zu den Grunflachen hin, so dass moglichst viel
Niederschlagswasser auf dem Grundstuck versickern kann. Stellplitze werden gepflastert
oder anderweitig wasserdurchlassig befestigt, sofern keine anderen Auflagen
dagegenstehen. Das Niederschlagswasser von versiegelten Fiachen und Dachflachen wird
in ein in Erdbauweise erstelltes Regenriickhaltebecken geleitet, wo eine weitere Versickerung
stattfinden kann. Von dort wird das Wasser iiber einen gedrosselten Abfluss in den
Rohgraben bzw. den Speicher Rohof eingeleitett so dass bei starken
Niederschlagsereignissen ein Wasserrtickhalt erfolgt.

e Verkehrliche MaRnahmen: Durch die Lage des Betriebes im Bereich Rohof wird der Zu- und
Ausliefer- sowie der Beschaftigtenverkehr im Wesentlichen von Ortslagen ferngehalten; nach
Fertigstellung der Ortsumgehung Sonneberg wurde das Gebiet an diese angebunden
werden; somit steht eine leistungsfahige Verkehrsanbindung zur Verfugung. Allerdings wird
die nordliche Ortslage von Heubisch durch den betrieblichen Verkehr nach wie vor belastet.

e Schallschutzmalinahmen: Auf Punkt12.3.2. ,Larmschutz dieser Begrundung wird
verwiesen.

13.1.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie Dereils unier  Punki 3.1, ausgeilini wurde, werden Dbei verwirkichung der
Bebauungspianung Natur und Landschaft und die Versickerungsfanigkeit von Grund und Boden
verandert. In geringfiigigem Ausmaf} entstehen neue Fahrbeziehungen.

Durch die unter Punkt13.1.3. beschriebenen MaBnahmen sollen diese nachteiligen
Auswirkungen so weit gemindert werden, dass sie nicht mehr erheblich sind.

13.1.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmaéglichkeiten

Die Voruntersuchung hat ergeben, dass es zu der gewahlten Planung keine umweltvertraglichere
Alternative gibt.

Da aufgrund von Synergieeffekten durch das bestehende Werk erhebliche Standortvorteile fur
das Unternehmen vorhanden sind, stehen alternative Standorte im Bereich der Stadt Sonneberg
oder der Gemeinde Féritztal nicht zur Verfigung. AuRerdem sind solche Alternativstandorte
aufgrund der Feststellungen unter Punkt 1.3. dieser Begrindung nicht geeignet fur die
Ansiedlung gréRerer produzierender Betriebe.



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur das Industriegebiet ,Am Rohof Il, Teilbereich V",
Gemeinde Féritztal/Sauer GmbH & Co KG Polymertechnik Seite 31

13.2. Zusitzliche Angaben

13.2.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Wie Dbereits in den vorigen Punkten ausgefuhrt, wird durch entsprechende
Oberflachenbefestigung versucht, die Versickerungsfahigkeit des Bodens so weit als méglich zu
erhalten. Das daruber hinaus anfallende Oberflachenwasser wird gesondert abgeleitet und
gedrosselt Uber ein Regenrickhaltebecken in den Vorfluter eingeleitet, um eine Verscharfung der
Hochwassersituation zu vermeiden.

Die Verkehrssituation innerhalb der Gemeinde Féritztal wird durch die Planung nicht signifikant
verschlechtert, da lediglich eine minimale Verkehrszunahme erfolgt, die weit gehend auflerhalb
von Ortsdurchfahrten stattfindet. Mit der Ortsumgehung Sonneberg und Anbindung des
Industriegebietes steht ein leistungsfahiger Zubringer zur Verfugung.

Technische Bauwerke zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich.

13.2.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Der abgeschobene
Humus wird auf dem Gelande zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf die Erdstoffdeponien des Landkreises Sonneberg
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird
unverzuglich das Sachgebiet ,Abfallrecht® beim Landratsamt Sonneberg verstandigt und die
weitere Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und Inbetriebnahme der
Erweiterung werden anfallende Abfélle nach Wertstoffen getrennt und gemaf den einschlagigen
Vorschriften entsorgt.

Bezuglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt10.1.
.Entwasserung” dieser Begriindung verwiesen. Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den
Untergrund ist im Rahmen des Betriebs des Werkes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen
umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden konnten. Jedoch kénnen Unfalle nicht
ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten Gegenmallnahmen Stoffe in
den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringfugiger Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge
denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder Schmierstoffe bzw. Kihimittel verlieren.

Das Geldnde wird in seiner Hoéhenlage kaum verandert, in Teilbereichen sind vermutlich
geringfugige Aufflllungen zur Untergrundstabilisierung erforderlich. Die Griinflachen werden als
extensive Wiesenflachen bzw. Streuobstwiese gestaltet, die zweimal jahrlich geméht werden, das
Mahgut wird in die Kompostieranlagen des Landkreises verbracht. Heimische Laubbdume und
Strducher grinen das Planungsgebiet nach aul3en ein.

13.2.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.
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13.3. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfihrungen belegen, die Bebauungsplanung

H

(|

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfoigt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

lost weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlunag:

Durch die geplante MaRnahme werden dauerhaft weder Flachen entzogen, die fur
Siedlungszwecke geeignet sind, noch Freiflaichen, die von nennenswerter
Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Wie den Ausflhrungen unter Punkt 12.3.2. ,Larmschutz" dieser Begriindung zu
entnehmen ist, entsteht durch die geplante MalRnahme weder fur die Beschaftigten
noch fur die im Umkreis lebende Bevolkerung eine Gefahrdung oder
Beeintrachtigung der Gesundheit.

Im gleichen Punkt wird ausgefuhrt, dass durch die geplante Malnahme Larm- und
Staubemissionen nur in sehr geringen Umfang entstehen. Visuelle Stérungen sind
nicht auszuschlielen;, da der Standort auf Grund der Gebaudehthe von rund
40 Metern (Hochregallager) weithin einsehbar ist. Die visuelle Stoérung wird durch
die Fassadengestaltung und die Bepflanzung relativiert, kann jedoch nicht
vermieden werden.

Durch die Maf3nahme kann auf Grund der Geb&udehthe auch das subjektive
Naturerlebnis beeintrdchtigt werden; auch diese Stérung kann durch

Gestaltungs- und Granordnungsmaflnahmen vermindert, jedoch nicht vermieden
werden

Mit dem Eingriff werden keine potenziellen Flachen fur die Naherholung entzogen.
Die Stérung des Landschaftsbildes wird, wie oben ausgefuhrt, durch
Gestaltungs- und Bepflanzungsmafinahmen relativiert. Auf Grund der H6he und der
Lage des Objekts im flachen Steinachgrund des Sonneberger Unterlandes ist es von
diesem und von den umliegenden Hoéhenzugen weithin einsehbar. Zu angrenzenden
Siedlungsbereichen bleibt auf Grund der Entfernung ein ausreichender Larmschutz
erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die durch die MaRnahme beansprucht
werden, haben aus rein floristischer Sicht geringe tkologische Bedeutung. Rote-
Liste-Arten kommen nicht vor. Durch den Entzug dieser Flachen ist keine groRere
Beeintrachtigung von Pflanzen- und Tierarten zu erwarten, da sich gleichwertige
Flachen, die als Ruckzugsgebiete dienen, in unmittelbarer Nachbarschaft befinden.
Die im Umfeld vorhandenen geschitzten Biotope werden durch die MaRnahme nicht
beeintrachtigt.
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Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht
geschitzten Gebiete.

Die bestehenden und kinftigen Zerschneidungen verlaufen in Ost-West-Richtung;
wichtigste Trennungslinie ist der Gebaudekomplex der Firma Sauer. Jedoch verlauft
mit der Milchviehanlage Rohof weiter stdlich bereits eine Trennungslinie in gleicher
Richtung. Die Trennungswirkung in Nord-Sud-Richtung ist jedoch relativ gering, da
sich @stlich und westlich des Komplexes Milchviehanlage/Industriegebiet breite
Freiflachen befinden. Gleiches gilt fur die Durchlassigkeit in Ost-West-Richtung, die
durch das Werk der Firma Sauer zwar beeintrachtigt wird, aber weiterhin gegeben
ist; hier spielt besonders der Rohgraben eine wichtige Verbindungsfunktion fur
wassergebundene Arten. Die ErschlieRungsstrale ,Am Rohof* hat auf Grund des
geringen Verkehrsaufkommens nur eine untergeordnete Trennungswirkung; héher,
wenn auch noch relativ gering, ist die Trennungswirkung der L 2662 Gefell-
Heubisch. Trennungsfunktion kann insgesamt als eher gering eingeschatzt werden.
Durch die Mallnahme erfolgt sicherlich eine gewisse Einschrédnkung wvon
Tierwanderungen und der Ausbreitung von Pflanzen. Da das gesamte Gelande
Rohof von grof3en Freiflaichen umgeben ist, kann auch diese Einschrankung als
relativ gering eingestuft werden.

Schutzgut Boden:

Durch die MaRRnahme erfolgt ein Flachenverbrauch von rund 4,5 Hektar, von denen
jedoch fast 0,2 Hektar fur die Eingrinung verbraucht werden. Fur eine Uberbauung
stehen rund 2,3 Hektar zur Verfligung.

Die durch die MalRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen mittlere
Bodenwertigkeiten. Mit dem Eingriff wird Mutterboden mittlerer Wertigkeit beseitigt.
Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses
Bodens bei der Gestaltung der Freianlagen zu. Erosionsgefahr durch Wasser ist auf
Grund des flachgelagerten Gelandes auch bei starken Niederschlagen relativ gering.
Winderosion findet bei l&ngeren Trockenzeiten statt, kann jedoch durch Befeuchtung
und Bepflanzung beschrankt werden.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt lediglich durch bauseitig erforderliche
Untergrundbefestigungen.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens
veradndert.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch die die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boéden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasformige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen
freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen als Betriebs- und Schmierstoffe bei
Fahrzeugen und Geraten an. Feste Schadstoffe werden ordnungsgeman entsorgt.
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Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Dennoch sind Malnahmen zu treffen, die einer Gefahrdung des Grundwassers
entgegenwirken. Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben
nicht aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, héngt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto
groer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Der Tongehalt im Planungsgebiet liegt im mittleren Bereich,
schwankt jedoch stark mit der Tiefe. Auf Grund der Lage auf einer Kiesflache ist
jedoch mit einer relativ hohen Durchiassigkeit des Bodens zu rechnen, sobald
anstehende Tonschichten einmal durchdrungen sind. Eine Veranderung der
Grundwasserstrome  wird nicht hervorgerufen.  Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet wird nicht von oberirdischen Wasserlgufen entwassert; daher
kann davon ausgegangen werden, dass die Wasserfuhrung der umliegenden Bache
nicht im relevanten Bereich beeinflusst wird. Gleiches gilt fur die benachbarten
Teiche, die von diesen Bachen gespeist werden. Schadstoffeintrag ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima/Luft:

Das Baugebiet grenzt im Norden, Osten und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Es ist daher in gewissem Umfange mit geruchsbedingten Immissionen zu
rechnen, die durch Ausbringung von organischem Diinger hervorgerufen werden.
Ebenso sind Larm- und Staubimmissionen hinzunehmen, die bei ordnungsgemaner
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich die Firma EWS Entsorgungswirtschaft
Sonneberg GmbH. Diese betreibt seit 1. Januar 2011 die Anlagen der Firma
Remobil GmbH weiter. Des Weiteren unterliegen teile der wvon der
Entsorgungswirtschaft bislang betriebenen Abfallzwischenlager der
Genehmigungsbedurftigkeit nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).
Ebenfalls befinden sich in unmittelbarer Nahe zu diesen Antagen die ebenfalls nach
dem BImSchG zugelassenen Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Abfall der
Firma ARUS GmbH. Weitere im Umfeld des geplanten Vorhabens befindliche
Aniaygen, yeneinniyunysbediriliy nach BimScnG, sind die Miichviehaniage Ronhoft
mit der zugehorigen Biogasaniage sowie die auch durch die Agroprodukt Sonneberg
e.G. betriebene Kompostanlage. Zu beachten ist, dass die 0.g. Biogasanlage der
12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) unterliegt. Es ist ebenfalls noch festzustellen,
dass bereits bei dem bestehenden Produktionsgebdude der Firma Sauer
Polymertechnik GmbH & Co. KG eine Werkzeugreinigungsanlage nach BImSchG
betrieben wird.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die MaRnahme keine
wesentliche Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen
hervorgerufen.
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Einem Satellitenbild der Region Sonneberg kann entnommen werden, dass
klimatisch wichtige Waldflachen kreisférmig um das Sonneberger Unterland liegen
(Sudrand des Thuringer Waldes, Waldflachen zwischen Gefell und Neuhaus-
Schierschnitz, Waldflachen nérdlich Mitwitz, Neustadter/Birkiger Haide, Neustadter
Forst). Das Planungsgebiet stellt in diesem Zusammenhang keinen klimatischen
Ausgleichsraum dar. Dennoch wird der Eingriff in die bestehende Nutzung
kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen. Durch die Bebauung geht die relativ
geringe klimatische Ausgleichsfunktion von Acker- bzw. Weideflachen verloren. Auf
den bebauten bzw. befestigten Flachen steigen bei Sonneneinstrahlung die
Temperaturen starker an, nachts erfolgt eine starkere Abkiihlung. Von dieser
Anderung koénnen zeitweise warmeliebende Arten profitieren, wahrend typische
Freiland-Arten in andere Standorte ausweichen mussen.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt; insbesondere das
Hochregallager ist weithin einsehbar. Diese Beeintrachtigung wird durch
Fassadengestaltung und Bepflanzung etwas abgemildert.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet auf Grund des relativ
kleinrdumigen Vorhabens nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden
auf Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Das Gebiet besitzt keine uberértliche Erholungsfunktion. Fur den 6rtlichen
Erholungssuchenden kann das Vorhaben eine Beeintrdchtigung darstellen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Betriebe der Milchviehanlage Rohof, der
Entsorgungswirtschaft Sonneberg und des bestehenden Betriebes Sauer mit
Hochregallager kann von einer gewerblich/industriellen Pragung des Gebietes
ausgegangen werden. Damit relativieren sich die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen.
Bodenveranderungen sowie Anderung der Vegetation findet nur in unmittelbarem
Zusammenhang mit den baulichen Anlagen statt.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter:

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von
Heubisch bzw. der umliegenden Ortschaften findet auf Grund der relativ isolierten
Lage des Bereiches Rohof nicht statt. Eine Veranderung der Landnutzungsformen
findet nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang her zu kleinrdumig ist um
solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Verdanderung der Kulturlandschatt tritt ein,
weil das geplante Gebaude (Hochregallager) auf Grund seiner Hohe weithin sichtbar
ist. Bestehende Sichtbeziehungen werden auf Grund der relativen Kleinraumigkeit
des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

14, Abwi

Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden gegeneinander und untereinander
abgewogen und die Ergebnisse in die Planunterlagen aufgenommen.
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15, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehigraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung Bauleitplanung

Planungsstand: 12. Marz 2021
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Bauleitplanung

Satzung der Gemeinde Foritz
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fiir das Industriegebiet ,,Am Rohof I, Teilbereich IV*

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der echten Birgerbeteiligung vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger,
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Bebauungsplanung wurden vom
Gemeinderat der Gemeinde Foritztal in der Sitzung am .......... behandelt. Nach diesem
Abwagungsbeschluss werden die Planungsunterlagen Uberarbeitet; eine verfahrensmaRige
Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. S. 1728), in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der Thuringer
Kommunalordnung (ThurKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI.
S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 278)
erlasst die Gemeinde Foritztal folgende

Satzung:

§ 1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Firma Sauer Polymertechnik, Neustadt, fur das
Industriegebiet ,Am Rohof Il, Teilbereich IV*, betreffend die unter Punkt 5.5. der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrten Grundstticke, nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten
Zeichnung mit verbindlichen Festsetzungen und der Begrtindung, gefertigt vom Ingenieurbiro
IVS, in der Fassung vom 1. September 2020, gedndert am 12. Marz 2021 und am .......... wird
hiermit beschlossen.

§ 2

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Foritztal, den ..........

Andreas Meusel e
Erster Burgermeister Dienstsiegel




