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RECHTSGRUNDLAGEN

1 PBaugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNV)

3. Planzeichenverordnung

L Bauordnungsrecht fur die Lander Brandenburg,
Mecklenburg, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thuringen i

ts wird bescheinigt, dal e F
und Bezeichnungen
dem Stand vom ©F&.0 7

Sonnebe Tm. nQJANW N.

Im Hinblick auf die zur Verwsr
voirgesehene Umlegung/Grenzr
denken gegen die Offenlegung

it dem Liegenschaftskataster nach

Der Stadt-/Gemeinderat hat am u.rr.,aﬂ,o&.mma m 20
3auGB die Aufsieliung dieses Bebauungsplanes beschlossen

terstucke mit hren Grenzen

3 ubereinstimm "
i o Jer Beschiuf wurde mma.,m 21 BauGB am VWPOJQP

offentlich bekanntgemacht.

. (RN Am ulw\Om.o,w wurde dieser Bebauungsplanentwurf ge-
V2D 2 billigt, und seine Offenlegung gem. § 3(2) BauGB be-
L mem schlossen, nachdem gem, m 4L BauGB die in Betracht

, @%mfu\v e
klichunlyzgte s "Eebzmng it c !
nmacam,wwﬁnnaxmmﬂ 2 m«. kommenden Trager offentlicher Belange und die Behorden

. Die Beb lansatzung bestehend aus d h iy Lrntiiinol BRI
; ' Ort und Dauer der offentlichen Ausleculg wurden am ! le Debzuungsplansalzung bestehend aus der rlanzelch- gl i N . : g
b > Eshdben und Stellen, die von der Planung beruhrt werden, bei der | 2% 0 b Yy e Hinkiele srESUBLE : : ; nung und Begrindung wird hiermit ausgefertigt. o ....-5".. W e elee e Landkreis mo:—uQUOﬂm
gem. \m,&tuﬁm«. den. E- . ! Fsublich bekannt-gemacht, | ung eg ing _. xt & . -
S Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie mms_..m X " daf} Bedenken und Anregungen wahrend der s i ," Die Genehmigung dieses mmwmc::mmn_m:mm.mmoim;.ﬁlf.c:a B3 ua ..-n.. i u..“.“ iy % I Tap ; _Name
- BauGB den Burgern Gelegenheit zur Aufleru m@ﬁanmﬁw. “ vorqebracht werden: konnen | - Zeit seirer offentlichen Auslegung nach ‘842'BauGB sind = o A ) . X ; i
orterung gegeben wurde. W v . L am ASTECITE T orsublich bekannt gemachiiworden RiTmiag Al s e S Mafistab Erweiterung Wohngebiet | entw 01061993 =S
S . A\ . Der BeBauthgspioh tritt hieemit in Kraft. = o & S ndighon g wp e TS 1:500 . qez. | X0/0.52
?A.z. 2w ) : ) 3 B R T R I . 2 e . ,.
) i VA AGE | o SRS a1 20 6 A K, o T i | O “.”.....w Foritz ~ Weidhausen gepr. . :
Fority des DR //mw &Mﬁﬁ%\ | Feritz den Rl /m%ﬂ BRI & Foritz , den ' Foritz . den - . LW e TETRILL 27 4 geand. /4 52
; rois o i Claged ) R LI L ; a S ] .
Zeingess” | pes | .M,u,_m”.“nmmw.m““.ﬂ.” c‘ Ingenieurburo Brosicke & Co Sonneberg.den
i - & N N Ll 2 M _smmamn_ca%u_..cxﬁcw Geodasie
R sl L s e e i - RERUS | SE— S SS— s m n und Projektierung / "
” __ Zollbruckens*rafie 97 & I 27/ 787} Q&\&:xt\
, ' 6400 Sonneberg/Thur 1 Unferschrift

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest
setzungen hat mit der Begrundung gem § 3(2) BauGB auf
die Dauer eines Monats in der Zeit vom ~ 0 %.%R) bis
einschlieflich W .8 %.8%3  zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen

Der Stadt-/Gemeinderat hat am P/._azr.nfg den Be - ,
bauungsplan gem m 5 des Gesetzes uber die Selbsiver - i
waltung der Gemeinden und Landkreise und gem § 10

BauGB einschliefllich der blau eingetragenen Anderungen als

Satzung

BESCHLOSSEN

rorgeiegt und mit Schreiben vom 27.0&8.VF

em. 14N BauGB, di
@NT@.W...\\\.. *M%\%;W\N\AA\%\LNIQV\ k=1

GENEHMIGUNGS
Suhl / Meiniagen . den 37.08.72993

- sd. Scheer
Hohere Verwaltungshehorde

TEIL A - PLANUHGSRHCHTLICHL FoSTSETIURGED

Bl B RENCE Do RAUMLICHED SELTUNGSoIREICHES
.er Geltungsbereich des Planungsgebietes umfaiit ~ine
“ldche von 1,03 ha.-

AT UL AASS DES BAULICHER AUTZUNG

ALLGERRIHES WOINGEBIET

vryde SRUJDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAIIL GFZ
1 VOLLCESCIIOSS ALS HOCHSTGRENZE

WTAUAGESCHABLOLE

Art der baulichen Hutzung
Bauuveise

Grundflichenzahl
Gescholifldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Dachform

e W N N s N

e B o N e O B e R

DAUWLISE/BAUGRE!ZES

4 9 Abs., 1 idr., Z BauGB und S 22 BaulivO

HUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

o OFFENLE SAUWEISE

[1]

11 Baui(b

STRASSENVERKEHRSFLACIIE

" STRASSIBEGRENZUNGSLINIE
2,00 m Gehweg
5,00 @ Straflenbreite
0,50 m Bankett
BEREICii OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
e, EINFAIRT, ANSCIHLUSS Al VLRKENRSFLACHE
AUPT/ENG0RGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNG

— &4 UNTERIRDISCH, mmz.zc.&.mf_\,mmmw
— ®-  JUTERIL.WISCH, REGENWASSER

mmat|1-._ +A3SER-LACHEN
——= -~ur Regelung des Regenwasserabflusses
. 5 Abz, 2 Nr, 4 BauGD
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OFFENTLICHE GRUNFLAC:E:

Erhaltung von Biumen (VWeide)

Anpflanzung von standortgerechten LEinzelbliumen
(\iochstiinme ca, 12 em Stammumfang)

Anpilanzung von standortgerechten Striuciiern unc iiecken
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iAo Gemeinschaftsgaragen fiir Hehrfamilienhiu:or 7. bEd
und Umgebung

o

m Spielplatz
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nperuhend auf des Thiringer Denkmalschutzgesetz sing hei der druchlielun
des sebietes foigende Auflage zu beachten. Angetroffene codenfunde
unterliegen einzr pesetzlichen und unverziglichen celdepflicht.
soudenfunde gleizh welcher Art, sind dem lhlringischen Landesamt fir
archiologische .enxmalpflege in Weimar, iumboldstrale 11, Tel. 23.4
J4nzuzeigen.

Jie Fundstellen sind abzusichern und die Lruarbeiten in einem solchen
sereich zu stoppen, bis einc fachliche vewertuag und dergunyg ertolgt
ist, rir diese Arbeitzn izt cin angemessoner Zeitraum einzuplanen

TEIL B FESTSETZUNGEN

Ssmscsssssmzeerommess SocaiTTan SERENESISI JNEINSSIIE

wwPLAGYL vAULICqL aUTZUHG

.ach Aufgabenstellung des uemeinderates 1ia foritz sind i Planungs-

sebiet Linfamilienhiiuser als EZinzel- oder Joppelhiuser anzubieten.
Die SrundstiicksgroBe schwanit um 550 @', wolei die Grundsticle ca.
16 m breit und 30 m tief sind. Im direkten Anschlufi an uas bereits
seplante wohngebiet "Firitz-wWeidhausen" konnten scnit U iigenheine
entstehien,

In direkter Verbindung zwischen geplanten Jobingebiet uno der caupt-
stralle liegt westlich der Anliegerstralie eine aufgefiillte sandgrube,
die nicht fiir die Wohnbebauung genutzt werden kann, aber Raun fir
einen Spielplatz mit reichlich Grofigrin umgeben und die .i;lichaeit
eine Tiefgarage zu erstellen, um den zu erwartenden bedari an
Garagenstellpldtzen im gesamten Wohngebiet (vor allem der .icnr-
familienhduser (1.BA) und der Umgebuny abdecken zu kinnen, unu
somit die Streuung einzelner Garagen zu vermeiden. )

vas Regenwasser (von der befestigten Fliiche des Wohangebietes ab-
fliedend) wird vorerst im Regenwasserkanal gesammelt und in 2 leiche
(um die Weide herum) zur Versiclierung gebracht, als Lotiiberlauf

ist ein Anschlull an den vorhandenen Schmutzwasseriianal in der
Lindenstrafle vorzusehen.

DACIHDECKUNG, DACIHIOR.,

- S - Satteldach

- KWD - Kriippelwalmdach

- Kniestock bis max. 0,70 m gemessen an der Aullenwand von Jx
befestigter RohfuBboden bis UK Sparren

~ Dachiiberstand bis max. 0,50 m gemessen senkrecht zur Aufenwand zulissig.
(Ausnahmen im Eingangsbereich und zur ilerstellung von Carboxen
zuliissig).

- Dacheindecliung: Tondachziegel, Betondachsteine, Naturschiefer

bzw. entsprechendes Ersatzmaterial
Farbe: altgrau, kupferrot
Unzulissig sind Wellplatten und Schindeln

~ Dachneigung 36° - 45 ° ist einzuhalten.

- Dachgaupen sind bis max. 30 % der Dachlingsseite zuliissig, dabei
diirfen die Dachgaupen keine geschlossene Auflenwand zeigen, und
sind nur zulissig zur Unterbringung der erforderlichen Fenster.

FASSADENGESTALTUNG

Zuldssig sind heller Putz und Schiefer. Teilweise konnen lolverklei-
dungen als Gestaltungselemente einbezogen werden. .

Jie Fassaden sind gestalterisch an die in der Umgebung vornhandenen
baulichen Anlagen anzugleichen und innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit mit einem AuBenputz oder entsprechender Auflenver—
kleidung zu versehen.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in ortstypischen harmonischen
Farben zu erfolgen, die sich in das Landschattsbild einfiigen,

Dabet sind grelle Farben, schwarz oder reflektierende liaterialien
unzuldssig.

Das XKellergeschoB ist so zu erstellen, dal die OK KD mindestens

0,50 m und hoéchstens 0,70 m iliber {estgesetzte Gelidndeoberfliche
nicht iiberragt,

GCARAGEN UMD STLLLPLATZE

Die Anordnung der notwendigen Jaragzen und Stellplitze ist bei den
Einzel- und Doppelhiusern auf den Grundstiicken zu realisieren.

(1,5 Ga/WE bzw, 2 S5t./WL).

Vor den Garagen ist ein Abstand zur StraBenfliche von wmin. 5,00 o
fir ecine zigice Ein- bzw. Ausfahrt zu gewihren,

in Absprache nit den Nachbarn bieten sich Uoppelparazen als Lrenz—
bebauvung an. Die Gestaltufig der Garagen ist in dic Sesamtgestaltung
einzubezichen,

Um den wachsenden Bedarf an Garagen der Umgebuny

g v decken zu zdnnen,
2

wurde eine Fliache von ca, 1000 n® fiir eine Tiefjarage in die
Planung mit einbezogen.
el der Realisierung einer Tiefparape ist die Jachbegrinunyg verzusehen.

;

MULLTONNE:N

die Milltonnen sind so auf den Grundstucken aunzuordnen, dub sie
vom StraBenraun aus nicht sichtbar sind,
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GRUNORDNUNG & : f

1. __Allgemeine llinweise 3" :
) 1.

Die GriinordnungsmaBnahmen sind Bestandteil des Planes.

Die im Plan dargestellten Baum- und Strauchpflanzungen haben

gliedernde, gestalterische und 6kologische Funktion.

Die ausgewdhlten Gehdlzarten sind zugleich heimische Arten und

entsprechen den Standortbedingungen des Naturraumes.

Mit der Bepflanzung im StraBenraum soll eine einheitliche,

ordnende und zusammenhingende Durchgriinung erreicht werden.

2. Schutz des Mutterbodens

Wihrend der Bautidtigkeit ist der Mutterboden aufzunehmen und so zu
schiitzen, daB er jederzeit bei der Wiederherslellung der Pflanz-
und Vegetationsflidchen verwendet werden kann.

Es gelten die Bestimmungen des § 202 BauGB.

3. Grinflachen

Die Griinflichen sind im gesamten Bereich gemdf Pflanzliste und

Planzeichen anzuiegen und zu gestalten.

Die Pflanzungen sind in Form von zusammenhidngenden Pflanzgruppen

anzulegen.

Um den Wasserhaushalt des Gebietes nicht zu sehr zu zerstoren,

sind mindestens 50 % der Grundstiicksfliche als Griin- bzw. als

unversiegelte Flachen zu gestalten.

Um den Forderungen der Natur- und Landschaftspflege nachzukommen

und deren Einhaltung nachzuweisen, ist die Grundstucksgestaltung

als Freifldchengestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag der

Bauwerber nachzuweisen und innerhalb 2 Jahre nach Fertigstellung

der baulichen Anlagen zu realisieren.

Darin sind folgende Aussagen zu treffen liber:

1. Grundstiicksgliederung

2. Versiegelte Fldchen, die auf das unabdingbare MaB zu !
beschrinken sind. |

J.1. Privates Grin

Auf den Baugrundstiicken mww% mindestens 3 einheimische Obstbdume
als Hochstédmme (wie z.B. Kirsche, Birne, Apfel) zu pflanzen.

Vorgarten: . . .

Der Vorgarten (zwischen Haus und StraBe) prigt entscheidend das
Bild des StraBenraumes. .

Rasenflidchen, kleinere Blumenpflanzungen, lockere Gruppen von

Bliitenstrduchern und einzelne Biume bestimmen dabei das Gesicht
der StraBe.

Terassen:

Die Terassen als Bindeglied zwischen Haus und Garten soll nach
Moglichkeit nach Siiden bhis Westen orientiert sein.

Besonnung von Mittag b .. Vorabend.

Rasenflachen

Die Rasenfldchen vermilteln dem Garten das ruhige Gegengewicht zu
den bunten formenreichen Blumen und Geh&lzarten und bilden gleich-
zeitig den Ort der Kemmunikation. .

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche sind mit
Zaunen bis max.*1,00 m Hohe und Stitzmauern bis max. 0,30 m
zuldssig, wobei eine Verbindung von Stiitzmauer und Zaun auch
1,00 m HShe nicht iiberschreiten darf. .

Unzulidssig sind aus gestalterischen Griinden Drahtzdune und
Bretterwande jeder Art. s

Die Einfriedungen sollten auf ein MindestmaB begrenzt werden und
sich harmonisch in das Gesamtbild einfiigen. ’

Empfehlenswert sind Hecken und Bepflanzungen zur optischen

i P . R

i 3 5 - : St Ty

PR 3

3.2, Offentliche Grinfliche

Den silidwestlichen AnschluB des Planungsgebietes (parallel zur
ErschlieBungsstraBe) zwischen Wald- urd Baugrundstiicken bildet der
bereits vorhandene Weg. _ .

Un den offentlichen AnschluB der angrenzenden Baugrundstiicke
weiterhin gewdhren zu kdnnen, ist dieser Weg mit einer Breite

von ca. 2 m zu erhalten, und naturnah zu gestalten. AuBerdem

bildet der Weg den harmonischen Ubergang zur freien Landschaft
hin.

Der Spielplatz im Planungsgebiet ist méglichst naturnah zu
gestalten und der Versiegelungsgrad auf das unabdingbare MaB zu
beschridanken.

GrofBe Baugruppen umgrenzen die Anlage und bildet den optischen
Rahmen. A

Fiir die Spielgerite werden robuste widerstandsfihige Elemente aus
Holz vorgeschlagen, mit vielseitigen Spielmdgl:ichkeiten, die
Kinder anziehen und ihre Fantasie fiir immer neue Spiele anregt.

Pflanzliste

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
EZberesche (Sorbus aucupariu)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubeneiche (Quercus petraea)
WeiBbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sandbirke (Betula pendula)

Strducher:
Faulbaum (Rhamnus frangula)
ilaselnuB (Corylus avellana)
ileckenrose, Hundsrose

(Rosa canina)

Roter Holunder (Sambucus
racemosa) ‘
Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra)

Schlehe, Schwarzdorn

{Prunus spinosa)

Weifldorn (Crategus)

Bebauungsplan BL- Nr. 1
Standort ._n@_u_._..NlEm_UIbcwmz

Objek!




